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L edel sespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for 2016 for Skolebakken
P/S.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 04/04/2017

Direktion

Erik Wihlborg

Bestyrelse

Ole Arenfeldt Jensen Jens Jarl Gorridsen

Morten Bondo Christensen Morten Zweidorff Laugesen
Anne Buus Erik Wihlborg
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjerne i Skolebakken 7 P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SKOLEBAKKEN 7 P/Sfor regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aarhus, 04/04/2017

Gert Olander

Statsaut. revisor

Revisionsfirmaet Gert Olander, Statsautoriseret revisor
CVR: 29048061
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter omfatter drift og udvikling af egendommen, Skolebakken 7, 8000 Aarhus C.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et resultat efter skat pa 369 tkr., og egenkapitalen udger herefter 11.414 tkr.
Arets resultat anses for acceptabelt.

Sel skabets |ledel se har gennemgaet vaardiansadtel sen af jendommen som bogfares til markedsvaardi. Som
falge af overvejelser om pabegyndelse af sterre renoveringsarbejder i 2017 har ledelsen besluttet at
fastholde vaardi af endommen ultimo 2016 uagtet, at der er forhold, der indikerer, at vaardien pt. er hgjere.
Arsregnskabsiovens regler for behandling af gedd er aadret i 2016, idet prioritetsgedd indregnes til
amortiseret kostprisi modsagning til dagsvaardi tidligere. AEndringen har forbedret arets resultat og
egenkapital med 742 tkr. Belgbet er udtryk for, at "dagsvaadien af gadden” er steget i 2016 pga. rentefald.
Hvis selskabet fortsat havde vaardiansat prioritetsgadd til dagsvaadi ville resultat og egenkapital vaae 742
tkr. darligere end det aflagte regnskab, hvor prioritetsgedd er vagrdiansat til amortiseret kostpris.

For 2017 forventes et positivt resultat pa niveau med det i 2016 realiserede.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtruffet begivenheder af vassentlig betydning for
arsregnskabet for 2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, idet praksis er opdateret i
overensstemmelse med aendringer i regnskabslovgivningen for sa vidt angar veerdiansaettelse af geeld.
Geaeld males til amortiseret kostpris. Tidligere anvendtes dagsvaerdi. Zndringen har pavirket arets resultat
0g egenkapital positivt med 742 tkr.

Generdt

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-flyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske ressour-cer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste eller —tab

Bruttofortjeneste eller —tab omfatter nettoomsagtning, andre eksterne omkostninger og
gjendomsomkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen omfatter |ejeindtaggt ved udlgining af e endomme.
Nettoomsagtningen indgdr i sammendraget " Bruttofortjeneste”

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer, operationelle |easingomkostninger mv.
Andre eksterne omkostninger indgar i sasmmendraget ” Bruttofortjeneste”.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens
gjendomsportefalje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligehol del seomkostninger, ejendomsskatter
og €, vand og varme, de ikke er opkraevet direkte hos legjerne.

Dagsver diregulering af investeringsejendomme og der med forbundne finansielle
forpligtelser
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Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forplig-telser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne forpligtel ser til
dagsvaadi.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteudgifter samt amortisering af
finansielle forpligtel ser mv.

Balance

I nvesteringseg endomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestér af g endommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males gendommene til dagsvaardi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte
gjendom vil kunne sadger for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestramme fra de enkelte
investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler
de aktuelle afkastkrav patilsvarende gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi
resultatopgerel sen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgr eensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter males il kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males
prioritetsgadd til ammortiseret kostpris.

Andrefinanselle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder

M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for
leveringstidspunktet.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Resultat af ordinaar primaer drift .....cccooveeiiiiiecee e, 1.002.041
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccccvveenen. 0
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme 0
@vrige finansielle omKoStNINGEr ........covvererieeiee e 1 -632.599
Ordinaert resultat far skat ... 369.442
ATEISTESUITAL ..ottt 369.442
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal ........cccoeeeieereeeeee e 369.442
LAl e 369.442
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2015
kr.

501.509

0

611.247
-1.469.546
-356.363

-356.363

-356.363
-356.363
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......
Udbytte hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2016
kr.
27.818.525

2 27.818.525

27.818.525

6.381
27.000
0

33.381
514.824
548.205

28.366.730
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2015
kr.
27.818.525

27.818.525

27.818.525

14.847
8.110
24.581

47.538
633.585
681.123

28.499.648
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til reakreditinstitutter
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Deposita ....ccccevevrerienineniee

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gedd til realkreditinstitutter
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIMNg ...cocceveeieeneennene

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ......cccoocvvenenne

Note 2016
Kr.

1.000.000

10.416.383

11.416.383

16.070.437
31.589
225.834

3 16.327.860

139.309
371.594
0
43.033

68.551

622.487

16.950.347

28.366.730
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2015

kr.
1.000.000
10.046.941

11.046.941

16.182.054
28.900
193.022

16.403.976

135.223
286.485
166.822

47.388

412.813

1.048.731

17.452.707

28.499.648
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret . o tort
kapital | alt
resultat
mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo .......cooeiiriieieee e 1.000.000 10.046.941 11.046.941
Betalt UJDYLEE .....ooveeeeceee e 0 0 0
ATEES TESUITAL ..t eeneeeeees 0 369.442 369.442
Egenkapital, UItIMO ....cccoeeeieiceceee e 1.000.000 10.416.383 11.416.383

Selskabskapitalen har vagret uandret siden sel skabets stiftelse.
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

2015
Kr.
Finansielle omkostninger 630.704
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.895
632.599

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grundeog
bygninger
kr.
Kostpris primo 27.569.808
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 27.569.808
Opskrivninger primo 248.717
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 248.717
Regnskabsmaessig veer di ultimo 27.818.525

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Afdrag nasste &r Langfristet Restgadd efter°5
andel ar

kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 139.309 16.070.437 16.051.373
Deposita 0 225.834 225.834
M odtagne forudbetalinger 0 31.589 31.589

139.309 16.327.860 16.087.796

Deposita og modtagne forudbetalinger fralgjere indfries ved udflytning af de enkelte legjere.
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgadd er sikret ved pant i  endommen Skolebakken 7, 8000 Aarhus C. Ejendommens
regnskabsmaessige vaadi udger 27.819 tkr.
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