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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for AURA Ejendomme ApS for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 20. marts 2018
Direktion: )

Chippultt

. 1.5
Carsten Hoegh Christiansen Fleryéing H@/bjéansen Thorkild Vide,
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i AURA Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AURA Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom p& oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pé det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke l&engere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 20. marts 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02,28
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Claus Hammer-Pedersen Ulrik Vangse @rts
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve, besidde og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ejendomsselskabet ejer og driver samtlige ejendomme og kontordomiciler pa markedsmaessige vilkar. |
2017 blev den ubenyttede administrationsejendom pa Truevej i Brabrand solgt.

Arets resultat

Rrets resultat udger 3.191 t.kr., hvorefter egenkapitalen pr. 31. december 2017 er 45.673 t.kr. og
balancesummen 81.481 t.kr. Der foreslas ikke udloddet udbytte.

Under andre driftsindtaegter er indregnet regnskabsmaessig avance ved salg af ejendommen pa Truevej.
| 2017 er der desuden realiseret farre omkostninger end forventet ved budgetlagningen pa grund af
salg af ejendomme, og idet en raekke drifts- og vedligeholdelsesopgaver er insourcet.

Investeringer

Investeringerne omfatter mindre forbedringer af ejendommene. | 2017 besluttedes det, at AURA
Radgivning fremover skal have til huse pa Skanderborgvej i Viby. AURA Radgivning flyttede fra
Brabrand til Viby i starten af 2018, og ejendommen pa Langdalsvej i Brabrand vil herefter blive sat til

salg.

| forbindelse med flytningen er der sket en klargering af eksisterende mede- og kontorlokaler i Viby,
ligesom der er etableret nye medefaciliteter.

Forventet udvikling

Der paregnes en periode med tomgangsleje, indtil salget af ejendommen i Brabrand er en realitet. Der
forventes derfor et mindre driftsunderskud i 2018.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgdrelse

Note t.kr.

Nettoomsaetning
Andre driftsindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
3 Af-og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
4 Finansielle indtaegter
5 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
6 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

AURA Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
11.508 12.639
2.399 3.400
-7.562 -8.701
6.345 7.338
-2.415 -30.774
3.930 -23.436
92 0]
-648 -734
3.374 -24.170
-183 -298
3.191 -24.468
3.191 -24.468
3.191 -24.468
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note t.kr. 2017 2016

AKTIVER
Langfristede aktiver
7 Materielle aktiver

Grunde og bygninger 72.593 74.868
Materielle anlaegsaktiver under udfegrelse 1.247 48

73.840 74916
Langfristede aktiver i alt 73.840 74.916

Kortfristede aktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.641 410

7.641 410
Likvide beholdninger 0 7.013
Kortfristede aktiver i alt 7.641 7.423
AKTIVER | ALT 81.481 82.339
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr.

PASSIVER
Egenkapital

8 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

9 Langfristede forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede forpligtelser i alt
Kortfristede forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald

Kortfristede forpligtelseri alt
Forpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

2 Seerlige poster
10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
11 Sikkerhedsstillelser
12 Neertstdende parter

AURA Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
1.100 1.100
44,573 41.382
45,673 42.482
26.993 29.147
26.993 29.147
2.154 2.121
230 0
6.248 7.923
183 602

0 64
8.815 10.710
35.808 39.857
81.481 82.339
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

t.kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2017

AURA Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

Selskabskapital Overfert resultat | alt
1.100 41.382 42.482

0 3.191 3.191

1.100 44,573 45,673

10



AURA Ejendomme ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AURA Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning ved salg og udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og s&fremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms og afgifter i forbindelse med salget og males til

dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af langfristede aktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse, administration, lokaleomkost-
ninger m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pad materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 20-40 ar

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renter.

Rente- og gvrige omkostninger pa 1an til finansiering af fremstilling af materielle anlzegsaktiver, og som
vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til drets re-
sultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgdr i sambeskatning med gvrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-

komst (fuld fordeling).

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle aktiver

Materielle aktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle aktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under andre driftsindtaegter og -omkostninger.

Veardiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af langfristede aktiver vurderes rligt for indikationer pa vaerdiforringel-
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og i 2016 en deponering vedrgrende salg af en ejendom.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets for-
ventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelses-
tidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige

indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske enhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser

AURA Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over

|&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Serlige poster
t.kr.

Omkostninger
Nedskrivning af ejendomme

Sarlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Resultat af sarlige poster, netto

Af- og nedskrivninger pa materielle aktiver
Afskrivninger pa materielle aktiver
Nedskrivninger pa materielle aktiver

Finansielle indtagter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Prioritetsrenter m.v.

Renteudgifter til bank

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

2017 2016
0] 27.051
27.051
27.051
27.051
2.415 3.723
0 27.051
2.415 30.774
92
92
0] 42
647 692
1: 0
648 734
183 602
0 -304
183 298

13
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Noter

Materielle aktiver

AURA Ejendomme ApS
Arsrapport 2017

Materielle

Grunde og anlagsaktiver
t.kr. bygninger under udfgrelse | alt
Kostpris 1. januar 2017 134.739 48 134.787
Tilgang i arets lab 1.200 1.239 2.439
Afgang i drets lgb -2.602 0 -2.602
Overfarsel fra andre poster 40 -40 0
Kostpris 31. december 2017 133.377 1.247 134.624
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 59.871 0 59.871
Arets afskrivninger 2.415 0 2.415
Arets af- og nedskrivninger pa afhandede aktiver -1.502 0] -1.502
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 60.784 0 60.784
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 72.593 1.247 73.840

Selskabskapital

Virksomhedens anpartskapital har usendret vaeret 1.100 t.kr. det seneste ar.

Langfristede forpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 18.035 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haefter
selskabet ubegranset og solidarisk med @vrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af administrationsselskabets
&rsregnskab, AURA A/S, CVR-nr. 10 16 36 68. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatnings-
indkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger et sterre belgb.

Selskabet indgar i falles momsregistrering med gvrige koncernselskaber i AURA Energi-koncernen.
Selskabet hefter solidarisk for den samlede momsbetaling.

Der pahviler ikke selskabet yderligere eventualforpligtelser.

Sikkerhedsstillelser

Den samlede regnskabsmaessige veerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger
54.245 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
12 Nertstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed

Hjemsted

AURA Ejendomme ApS
Arsrapport 2017

Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

AURA Energi a.m.b.a.

Smedeskovvej 55,
8464 Galten

www.aura.dk/arsrapport
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