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Virksomhedsoplysninger
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L edelsespategning
L edelsespategning

Direktionen har aflagt arsrapporten 2016 for Bybolig Projektudvikling
ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edel sen anser selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision.

Hvalsg, den 26/05/2017

Direktion

Jesper Ransby Christensen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Selskabet fravadger revision.
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til kapitalegjerne i Bybolig Projektudvikling ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Bybolig Projektudvikling ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmel se med international standard om opstilling af finansielle
oplysninger, ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflasggel se til at assistere Dem med at
udarbejde og prassentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante etiske krav, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Hvalsg, 26/05/2017

Kim Thrane
Registreret revisor
Activ-Revision
CVR: 90566059
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets primagre aktivitet bestar i at drive investering og udlejningsvirksomhed med ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets overskud far renter kr. 33.807.612 var forventet, idet der i drets |ab solgt boliger.
Arets overskud efter skat kr. 24.440.430 var derfor ogsé forventet.

Det forventes, at det kommende ar vil give overskud, grundet salg af resterende boliger.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgarel sen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som fglge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste

Indeholder nettoomsaetning med fradrag for andre eksterne omkostninger som omfatter omkostninger til
distribution, salg, reklame og administration.

Nettoomsagningen indregnesi resultatopgaerel sen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang samt, at indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Finansielle poster
Indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og renteomkostninger.

Skat af aretsresultat
Arets skat, bestér af &rets aktuelle selskabsskat, andring i udskudt skat , indregnes i resultatopgearel sen.

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver
Anlagysaktiver er opfert til anskaffelsessummen reguleret for afskrivninger. Der foretages linesae
afskrivninger baseret pa aktivernes forventede.

o

Driftsmidler 5ar

| nvesteringsejendommen besiddes for at opna |ejeindtasgter og/eller kapitalgevinst.

I nvesteringsejendommen males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris tillagt
direkte omkostninger i forbindelse med kabet, efterfalgende tillasgges ombygningsomkostninger pa de
tilbagevaaende boliger.
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Der foretages ikke af skrivning pa investeringsejendommen, idet den | gbende vurderes til markedsvaadi.
Anskaffelse af tekniske anlagg, inventar og driftsmidler under den skattemaessige gramse for smaaktiver er
udgiftsfart i resultatopgarelsen . Herefter tillaagges g endomsombygning/forbedring | abende kostprisen og
derfrafratraskkes salg af boliger.

Tilgodehavender fra salg og andretilgodehavender
Optagestil den vaadi de forventes, at indbringe. Der nedskrives il nettorealisationsveardien med henblik pa
at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfal gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som selskabsskat |, reguleret
for betalte aconto skatter.

Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af skattemaessige underskud, indregnes med den vaadi,
hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening .

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, n&r den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtel ser
Omfatter gadd til leverandgrer samt anden gadd, males til nominel veadi.
Real kreditgadden males til dagsveardi, svarende til kursveadien.

CVR-nr. 35823026



Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Bruttor @SUITAL ...ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEYSAKLIVEN . e

Resultat af ordinaar primaar drift .......cccocvevinininieresene e

Andrefinansielle indtaagter .........ccooeveeieiiece e
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........cocovirerereeeeee e

Ordinaart resUltal f@r SKA .....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeereeeesnennnnees
SKat af AretSTESUITAL ....vveeeeeeeeeeeeeee e eeeeeee e e eeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeens

ATEESTESUILAE oo e e er e eren e

Fordlag til resultatdisponering

OVEITOIT FESUITAE ..o eeeeeeeneesnennnsnnnnnnn

Note

2016
kr.

32.855.212

-47.600

32.807.612

116.222
-1.669.124

31.254.710
-6.814.280
24.440.430

24.440.430
24.440.430
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2015
kr.

-8.328.425

-35.700

-8.364.125

3
-1.795.063

-10.159.185
2.126.850
-8.032.335

-8.032.335
-8.032.335
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...,
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccocevnenenenene.

ANlaegsaktiver T alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccccovvvveieeinnnee
Udskudte SKateaKtIVEr .......cccoeeereeieseere e
Andretilgodehavender .........cccccovveiieie e
Periodeaf gransningSPOSLEr ........ccveeeieeiiecie e

Tilgodehavender i alt ......ccooeeiiieiiee e

Likvide beholdninger ........ccccvvieiieieseee e

Omsagningsaktiver i alt ......ccceoveiiiecece e

Aktiver i alt

Note

2016

Kr.
20.782.158
154.700

20.936.858
54.000
54.000

20.990.858

26.225.337
331.958

0

0

26.557.295
4.242.837
30.800.132

51.790.990
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2015

kr.
39.647.410
202.300

39.849.710
54.000
54.000

39.903.710

1.672
2.566.102
812.129
15.000

3.394.903
591.460
3.986.363

43.890.073
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Gaad til DaNKEr ..o
Modtagne forudbetalinger frakunder ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccvvevvvvvvceernceenee.
Skyldig SelSkalssKat ........cccoveviiininir
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ........coveviiieninie e,
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevveiencvnieiece

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeiieeee e

Passiver i alt

Note

2016

Kr.

50.000
14.850.694

14.900.694
21.115.367
21.115.367

242.400

0

62.767
5.682.485
4.580.136

3.963.201
1.243.940
15.774.929

36.890.296

51.790.990
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2015

kr.

50.000
-9.589.736

-9.539.736
21.472.236
21.472.236

240.800
6.500.510
243.929
481.088

0

0
24.491.246
31.957.573

53.429.809

43.890.073
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

RegISreret o o fort
kapital | alt
resultat
mv.

kr. kr. Kr.
Egenkapital, Primo .......cooeiiriieieee e 50.000 -9.589.736 -9.539.736
APESTESUILAL ..o 24.440.430 24.440.430
Egenkapital, UItIMO .......cocoiiiiiiiicee e 50.000 14.850.694 14.900.694
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Side 13 af 13

2016 2015
kr. Kr.
Aktuel skat -4.580.136 0
AEndring af udskudt skat -2.234.144 2.126.850
-6.814.280 2.126.850
2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grundeog b itamidier
bygninger
kr.

Kostpris primo 39.647.410 238.000
Tilgang 36.133.748 0
Afgang -54.999.000 0
Kostprisultimo 20.782.158 238.000
Af- og nedskrivning primo 0 -35.700
Arets afskrivning -0 -47.600
Af- og nedskrivning ultimo -0 -83.300
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 20.782.158 154.700

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
Kr. Kr. kr. Kr.
Prioritetsgedd 21.357.767 242400 21.115.367 20.082.000
21.357.767 242.400 21.115.367  20.082.000

4. Oplysning om pantsaatninger og sikker hedsstillelser

| gendommen med bogfart vaardi pakr. 20.782.158 er der tinglyst pant til sikkerhed for

realkreditgad d med en kursvaardi pakr. 21.357.767. Herudover er der tinglyst et gjerpantebrev pa

kr. 24.500.000 som ligger til sikkerhed for selskabets bankgadd.
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