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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december
2015 for HDJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby, den 7. april 2016

I direktionen:

//ﬂ//v %e/m (s ////u

Peder Dreyer " Chresten J epsen



Den uafhangige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i HDJ Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for HDJ Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yder-
ligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlzegger og udferer revisionen for at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede presentation af drsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhzengige revisors erkleringer (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet.

Birkered, den 7. april 2016

Piaster Revisorerne,

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
-nr.: 25 16 00 37

D'lhl ndefsen
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet HDJ Ejendomme ApS
Park Allé 290, 1. th.
2605 Brendby

CVR-nr.: 35822062

Stiftet: 1. april 2014

Hjemsted: Brendby

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Peder Dreyer
Chresten Jepsen

Revisor Piaster Revisorerne,
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Abildgéardsparken 8A
3460 Birkerod



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at erhverve og udleje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i aret solgt grunden Ahornvej 10, 3200 Helsinge.

Selskabet har i lgbet af aret opnaet langfristet finansiering af ejendommen Fredriksvaerksgade
160, 3400 Hillerad. Derudover er er indfriet ansvarlig lanekapital. Selskabet har desuden
modtaget koncerntilskud fra moderselskabet.

Endelig foretog selskabet ultimo 2014 betydelige investeringer med ggede afskrivninger og
renteomkostninger i 2015 til folge, hvilket skal sikre et fremtidigt positivt resultat.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets udleb, som i vesentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.



Resultatopgerelse 1. januar -

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapital

Disponeret i alt

31. december

Note 2015 2014
330.850 -18.652
1 -272.262 -110.833
58.588 -129.485
3 3.556 0
4 -372.223 -126.467
-310.079 -255.952
2 8.887 0
-301.192 -255.952
-301.192 -255.952
0 0
-301.192 -255.952




Balance pr. 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2015 2014
5 8.794.386 8.286.770
8.794.386 8.286.770
8.794.386 8.286.770
881.370 0
8.887 0
0 22.047
7.823 1.654
898.080 23.701
207.782 0
1.105.862 23.701
9.900.248 8.310.471




Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til anpartshaver
Anden langfristet gaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Geld til anpartshaver

Kortfristet gaeld til kreditinstitutter i ovrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser
Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014

50.000 50.000
492.856 -255.952
6 542.856 -205.952
7 3.672.685 1.880.000
8 0 2.250.000
304.604 72.284
3.977.289 4.202.284
7 145.000 100.000
8 0 0
349 529.641
18.750 2.088.074
1.252.434 0
3.963.570 1.596.424
5.380.103 4.314.139
9.357.392 8.516.423
9.900.248 8.310.471
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Noter

2015 2014
1 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger, grunde og bygninger 272.262 110.833
272.262 110.833
2 Skat af arets resultat
Skat af ordinaert resultat -8.887 0
Regulering af udskudt skat 0 0
-8.887 0
3 Finansielle indtzegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 3.556 0
3.556 0
4 Finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger 372.223 126.467
372.223 126.467
5 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 8.397.603 0
Arets tilgang 1.986.128 8.397.603
Arets afgang -1.206.250 0
Kostpris 31. december 9.177.481 8.397.603
Afskrivninger 1. januar 110.833 0
Arets afskrivninger 272.262 110.833
Afskrivninger 31. december 383.095 110.833
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 8.794.386 8.286.770




Noter

2015 2014
6 Egenkapital
Anpartskapital 1. januar 50.000 50.000
Anpartskapital 31. december 50.000 50.000
Overfort resultat 1. januar -255.952 0
Koncerntilskud 1.050.000 0
Forslag til &rets resultatfordeling -301.192 -255.952
Overfort resultat 31. december 492.856 -255.952
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Forslag til &rets resultatfordeling 0 0
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december 0 0
Egenkapital 31. december 542.856 -205.952
7 Geeld til realkreditinstitutter
Afdrag der forfalder senere end 5 ar 3.072.685 1.380.000
Afdrag der forfalder om 1-4 ar 600.000 500.000
Langfristet del 3.672.685 1.880.000
Afdrag der forfalder inden for 1 ar 145.000 100.000

3.817.685 1.980.000
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Noter

2015 2014
8 Gzld til anpartshaver
Afdrag der forfalder senere end 5 é&r 0 0
Afdrag der forfalder om 1-4 ar 0 2.250.000
Langfristet del 0 2.250.000
Afdrag der forfalder inden for 1 &r 0 0
0 2.250.000

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa t.kr. 3.818, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 8.794.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt t.kr. 351, der giver pant i ovenstidende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er i selskabets besiddelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i &rsregnskabsloven nzvnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragi selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsetning fratrukket arets vareforbrug, andre
driftsindteegter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke saerskilt i
resultatopgerelsen 1 henhold til &rsregnskabslovens § 32.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommens vedligeholdelse og

drift, herunder forsikringer og ejendomsskat m.m.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Grund Afskrives ikke
Bygninger 20 ar

Restveardi efter afsluttet brugstid af grunde og bygninger vurderes at udgere ca. 30-40 % af
kostprisen.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige grense indregnes i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen

mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi péd
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikationer for vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er
lavere end den regnskabsmeessige verdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsvardi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hejeste vaerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstendig kapitalvaerdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestromme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfores.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring
i udskudt skat som felge af eendringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes 1 resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden

foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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