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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2015 for TG4 ApS.
Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Aarhus, den 20/04/2016

Direktion

Kaare Sglvsten
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelsei TG4 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for TG4 ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015 pa grundlag af
sel skabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-bet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objekti-vitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, 20/04/2016

Tore Christensen

Statsautoriseret revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 31574994
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at gje, udvikle, udlgje og sedge ejendommen Thunggade 4, Aarhus og anden dermed
efter ledel sens skan beslagytet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat anses for utilfredsstillende, hvilket bl.a. skyldes en lavere |ejeindtaggt end forudsat.

Som falge af, at mere end halvdelen af selskabskapitalen er tabt er sel skabet omfattet af selskabslovens
kapitaltabsbestemmel ser. Sel skabskapitalen forventes retableret via egen indtjening gennem udvikling af
sel skabets gjendom, herunder udvikling med henblik pa et eventuelt senere salg.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Selskabet er efter regnskabsarets afslutning blevet palagt tilbagebetaling af en del af den opkraevede
lejeindteegt for indkomstéaret. Tilbagebetalingen, der udger 104.250 kr., er indarbejdet i drets resultat.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke i gvrigt indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle tilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste bestar af en sammentragkning af regnskabsposterne "nettoomsagtning, direkte omkostninger
og andre eksterne omkostninger".

Nettoomsagningen omfatter udlgjning af selskabets beboel sesejendom. Lejeindtaggten er periodiseret i
overensstemmel se med sel skabets regnskabsar.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger vedr. drift af udlejningsejendommen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger samt tillaag og godtgerel se under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

CVR-nr. 35821414
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Finansielle anlaegsaktiver
M aterielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 &r
Harde hvidevarer 5ar

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om sambeskatning med modersel skabet Ahead-Ejendomme ApS.
Selskabet har endvidere vaaret sambeskattet med modersel skabet Salvsten Hold A/Sindtil kapitalens
overdragelse til Ahead.Ejendomme ApS. Dattersel skabet indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor
modersel skaberne enten direkte eller indirekte opnar bestemmende indflydelse og frem til det tidspunkt,
hvor modersel skaberne ikke laangere har bestemmende indflydel se.

Ahead-Ejendomme ApS er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat til skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgaerelsen. For indevaarende & er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtelser
Gadd i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaardi.

CVR-nr. 35821414
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccoceeveeveiiiiciie e, 99.028 -62.494
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -79.389 0
Resultat af ordinaa primaar drift ......ccceoeeeiiienineeeeee 19.639 -62.494
Andrefinansielle indtaagter .........ccccovevieie v 1.315 0
KO e e 76 718
Andrefinansielle omkostninger ... -74.599 -34.036
Ordinaart resultat far SKat ........ccccoceverieninierieeee e -54.361 -103.716
SKat af ArEtSTESUILAL ......cecveveeeeieiereececee et e 1 -11.960 -17.641
ATESTESUILAL oottt -66.321  -121.357
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT reSUITEE .......cceeeeieieieeeeeee e -66.321 -121.357
= L U SS -66.321 -121.357
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2015
kr.
4.309.968

4.309.968

4.309.968

0
44.534
4.229

48.763

48.763

4.358.731
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2014
kr.
4.280.085

4.280.085

4.280.085

1.925
43.219
4.182

49.326

49.326

4.329.411
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realKreditinStitutter ........coccveeeieeieneseee e
Gaad til DANKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveveneneseneens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveviriniiniiiicics

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeeieeeceeeee e,

Passiver i alt

2015

kr.
50.000
-187.678

-137.678
31.526
31.526

2.820.695
2.820.695

96.502
1.324.740
10.000
24.246

188.700

1.644.188

4.464.883

4.358.731
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2014

kr.
50.000
-121.357

-71.357
19.566
19.566

2.921.874
2.921.874

96.145
1.155.748
95.105
23.530

88.800

1.459.328

4.381.202

4.329.411
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2015 2014
kr. Kr.
Aktuel skat 0 -1.925
AEndring af udskudt skat 11.960 19.566
11.960 17.641

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 2.917.197 96.502 2.820.695 2.435.777
2.917.197 96.502 2.820.695 2.435.777

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sel skabet er sambeskattet med modervirksomheden Ahead-Ejendomme ApS samt i en delperiode
med Sglvsten Holding A/S. Koncernes sel skaber hadter solidarisk for skat af koncernens
sambeskattede indkomst m.v. Det samlede bel @b for skyldig sel skabsskat fremgar af arsrapporten
for Ahead-Ejendomme ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Koncernens danske selskaber hadter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfere, at sel skabets hadtel se udger et sterre bel ab.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Lan hos Nordea Kredit A/S, 2.917.197 kr. er sikret ved rea kreditpantebrev, stort 3.042.000 kr., i
sel skabets ejendom Thunggade 4, 8000 Aarhus.
Den regnskabmaessige vaadi af sel skabets jendom udger 4.309.968 kr. pr. 31. december 2015.

5. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende kapitalejere med mere end 5% af kapital ens stemmerettigheder
eller pdlydende vaardi:

Ahead-Ejendomme ApS, Mgjlgade 55, 3. tv. Aarhus.
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