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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for
Ejendommen Cypresvej 24A, Herning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten er ikke revideret, og jeg erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 4. juli 2022

Direktionen

Ole Dahl Madsen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Eiendommen Cypresvej 24A, Herning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Cypresvej 24A, Herning ApS for regnskabsaret 2021 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 4. juli 2022
Vistisen & Lunde

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 35 65 84 32

Carsten Bo Jensen, MNE-nr. 32231
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktionen

Revisor

Vistisen+Lunde

Ejendommen Cypresvej 24A, Herning ApS
Cedervej 4
7400 Herning

CVR-nr.: 35821325

Stiftet: 4. marts 2014
Hjemstedskommune: Herning

Regnskabsar: 1. januar til 31. december

Ole Dahl Madsen

Vistisen & Lunde

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Guldborgvej 1

7400 Herning
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Beretning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter og formal er investering i samt udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i regnskabsaret
Regnskabsaret blev tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger pa materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af primeer drift

Finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Der foreslas fordelt saledes:
Overfgrt resultat

Vistisen+Lunde

2021 2020

Note DKK DKK
406.707 323.611

-118.067 -108.346

288.640 215.265

1 11.003 0
-85.439 -81.167

214.204 134.098

2 -36.319 -29.610
177.885 104.488

177.885 104.488

177.885 104.488
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Balance pr. 31. december

Aktiver 2021 2020
Note DKK DKK
Grunde og bygninger 6.349.056 6.417.123
Materielle anleegsaktiver 6.349.056 6.417.123
Anlaegsaktiver 6.349.056 6.417.123
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 376.036 371.096
Andre tilgodehavender 20.625 0
Tilgodehavender 396.661 371.096
Omsaeetningsaktiver 396.661 371.096
Aktiver 6.745.717 6.788.219
Passiver
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 1.232.653 1.054.768
Egenkapital 1.282.653 1.104.768
Hensaettelse til udskudt skat 3 136.576 132.465
Hensatte forpligtelser 136.576 132.465
Geeld til realkreditinstitutter 3.067.850 3.285.984
Anden gzld 76.500 76.500
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 3.144.350 3.362.484
Langfristede geeldsforpligtelser, forfalder inden for 1 ar 217.336 214.253
Kreditinstitutter 1.859.007 1.781.462
Geeld til tilknyttede virksomheder 61.283 29.075
Anden geld 44,512 163.712
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.182.138 2.188.502
Gezeldsforpligtelser 5.326.488 5.550.986
Passiver 6.745.717 6.788.219
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
Eventualforpligtelser 6
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Egenkapital 1. januar - 31. december

Egenkapital pr. 1.januar
Arets resultat

Egenkapital pr. 31. december

Vistisen

Lunde

Overfgrt
Anpartskapital resultat I alt
50.000 1.054.768 1.104.768
0 177.885 177.885

50.000 1.232.653

1.282.653
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Noter til arsrapporten

2021 2020
DKK DKK

1 Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 11.003 0
11.003 0

2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 32.208 26.664
Regulering af udskudt skat 4.111 2.946
36.319 29.610

3 Hensaettelse til udskudt skat

Udskudt skat vedrgrer for indevaerende regnskabsar anlaegsaktiver og geeldsforpligtelser.

4 Llangfristede galdsforpligtelser
Heraf forfalder DKK 2.204.159 til betaling mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 3.340.555, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december udggr DKK 4.345.634.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt DKK 5.150.000, der giver pant i grunde og bygninger samt materielle

anlaegsaktiver med en samlet vardi pa DKK 6.349.056. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for
kreditinstitut.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for sgsterselskabet Special-Butikken Herning A/S' mellemvaerende med kreditinstitut.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ole Dahl Madsen Holding og de gvrige selskaber i koncernen. Som
helejet datterselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med moderselskabet og de gvrige selskaber i
sambeskatningen for selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for
sambeskatningskredsen er indregnet i moderselskabets balance, hvorfor der henvises til arsrapporten for dette
selskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Cypresvej 24A, Herning ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald. Huslejeindtzaegter indregnes eksklusiv moms.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
Herunder indregnes fortjeneste ved salg af anlagsaktiver.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af
ejendommen.
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Regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter og laneomkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder.

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af sambeskatningsindkomsten hensattes og
betales af moderselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i forhold til selskabernes skattepligtige
indkomster.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 0-75%

Grunde afskrives ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket her svarer til

palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa grundlag af
arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og
posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Da selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet, vil skattebelgb ikke fremga af balancen som saerskilt post,
idet det overfgres til mellemregning med moderselskabet.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan, som realkreditlan og |an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males lanene til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

12

Penneo dokumentnagle: CBHOJ-60SJY-4F8IE-TLVHX-PQPGX-SWDQE



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ole Dahl Madsen

Direktar

Serienummer: cO5bd2a8-442e-433f-8d57-c058149878df
IP: 85.202.XXX.XXX

2022-07-08 07:43:16 UTC

Mit 2D &

Ole Dahl Madsen
Dirigent
Serienummer: c05bd2a8-442e-433f-8d57-c058149878df

IP: 85.202.xxX.XXX
]
Mit2p &

2022-07-08 09:01:28 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Carsten Bo Jensen
Statsautoriseret revisor
Pa vegne af: Vistisen & Lunde Statsautoriseret Revis...
Serienummer: CVR:35658432-RID:24685539
IP: 92.246.XXX.XXX

2022-07-08 07:58:45 UTC

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: CBHOJ-60SJY-4F8IE-TLVHX-PQPGX-SWDQE




         kjP0+W6qnv4WyTrs++fyH/LCcT12agN3CQxJZWumePk=   gQSxVzIJ5lO2NLWo4KhoDUY/x3wOhsf476PPkZW7UXg=      AQAB           2022-07-08T07:43:14.500Z     +e0GLSJjlyzqNzsax3A2dAxJNZvafb0y6sztWHwGbVQ=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g1r0 344173324171925642208700477623973899035005187007        



            
                
            
            7616_Ekstern årsrapport 2021
            CBHOJ-60SJY-4F8IE-TLVHX-PQPGX-SWDQE
            SHA-256
            8055a92de7f44168a75dba438b8fdcca1c44f5d87e97d8a9c8b311c1a7e391f5
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            7616_Bilag til selvangivelse 2021
            EY4FI-QTI3M-NIQDC-ZZSG2-Y3VBF-BUD0L
            SHA-256
            61708db2a68072e568aafb4751784458221c2a994142962683dfd17a7f20a732
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            7616_Intern årsrapport 2021
            KAVHH-ETOZK-DGIWZ-HZHAB-LSP6C-DFZ3B
            SHA-256
            1a104645e8560cad6ba4b6089ab6b2a633f30e83a602f66143b2f2e9ca369309
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            7616_Ledelsesreferat 2021
            HX88U-3D3WF-UEF2M-1MKJM-IGZ7F-4MC27
            SHA-256
            535e9e9c01b6cab91e03250f8f606778c2a5521061c05ea3d605be78f4cfbc20
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            7616_Ledelsens regnskabserklæring 2021
            60SK5-B3ZFC-FVPIN-KZLG5-EMK4D-36JS8
            SHA-256
            93e713f84b5eb0b95a07ff0b637604256c2b2b5f743c37a5f40c327ae98598e4
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            7616_Aftalebrev assistance 2021
            GIM8Y-JWIFJ-HG6S6-MVC1T-LW0CI-3GO0Y
            SHA-256
            e35b3a00dc4f02941b7dfd15c2421dc067edeb2a1e0f9b1a9b71c01033366180
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 evYCqyaHkpZebijAsrFh+VDckYZN1+Ny2nIcOAVfxJ8=


 
UcvXIT4yp2MjbDYjkerVC8Db9vB0x4KhLCaUxjzJCKz/Qz7Aa6DzCBzO+P5iLtSBDD2qsXKOwpYa
VbBipjLDsEdxKYG1JuNiO3GVd7AknyVSTR31mVYp5jB6vuvH9p48Hpevyslpc0qGJsbPyphfLGAg
Nutz5DCdKdxSJd9/wmTfWaamPq/8mNN5WpDaPkxEq58mS1j3eD3+T+Vyv7X93Rh+8wHtRk7oXbjt
ucKXNtG9GH+ugxKCL/swoQ9ZnaMWwswpDB6RbQqktcWbNwJ5j3J1beV93/ZjEiS5aYIE3t6iWxgN
8FUradDvKQQUF8EbKdw/qk0Xl+JCTfwCdhVESg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNM016QXhNRFU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V2xvMU1rd3RORTVMVkZZdFdrdE1WVkV0U3pCR1NrNHROakJGTTFNdFQwaENRalU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1bCAwOCAwOTo1ODozOCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


         FDatlUA9iMSNnT3N7tedASG9runDnQyt8+8Dlvtf5dQ=   2LteV0vt8z7sRyYwyFX5ceB/Ao9NFkc0IrNgLOYEMeg=      AQAB           2022-07-08T09:01:27.002Z     5GtlfQC86bFzOZF8/ImIghmXh991xLlp/FAtbkmIqm8=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g1r0 744787409028070868899362949196554107718756813647        



            
                
            
            7616_Ekstern årsrapport 2021
            CBHOJ-60SJY-4F8IE-TLVHX-PQPGX-SWDQE
            SHA-256
            8055a92de7f44168a75dba438b8fdcca1c44f5d87e97d8a9c8b311c1a7e391f5
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            7616_Generalforsamlingsreferat 2021
            HV1SO-5ALWE-YIUY7-LZKVA-YBL5E-PEE3B
            SHA-256
            cea3db2395ffd0389d1e4098e2f57ea09a5bed56475babcfe96060c3a96902b1
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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