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Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2018/19

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet FMJ
A/S for regnskabsaret 1. juni 2018 - 31. maj 2019.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
2018 -31.maj2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 30. september 2019
Direktion:

...... ( P'/\\

PeteWe Jensen

Bestyrelse:
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Finn Maae Jenser{, \ Jeng Bjerg Serensen

Lisbeth Holm



Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2018/19

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet FMJ A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet FMJ A/S for regnskabsaret 1. juni 2018 - 31. maj
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
2018 -31. maj 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mé&l er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forst&else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundiag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opn&et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opn&et ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 30. september 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

L [ 1D

Claus Hammer-Pedersen Michael Dahl Christiansen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne21334 mne34515
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Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2018/19

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Ejendomsselskabet FMJ A/S indgar i FMJ-koncernen.

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat for 2018/19 blev et overskud pa 2.123.289 kr., hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabet har i indevaerende &r afhandet et grundstykke. Arets resultat for skat er positivt pavirket med
en regnskabsmaessig avance pa 1.091.500 kr. i forbindelse hermed.

Der foresl&s udloddet udbytte pa 300.000 kr., hvorefter 1.823.289 kr. overfgres til naste ar.
Egenkapitalen pr. 31. maj 2019 udger herefter 16.978.691 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser af betydning for
vurderingen af selskabets finansielle stilling og arsrapporten for 2018/19.
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Arsregnskab 1. juni 2018 - 31. maj 2019

Resultatopgarelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Resultat af primaer drift
Gevinst ved salg af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
1.476.847 1.320.874
-189.974 -191.334
1.286.873 1.129.540
1.091.050 0
2.377.923 1.129.540
314.653 319.087
-319.858 -344.156
2.372.718 1.104.471
-249.429 -242.984
2.123.289 861.487
300.000 0
1.823.289 861.487
2:123.289 861.487
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Arsregnskab 1. juni 2018 - 31. maj 2019

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlaagsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Anlagsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet FMJ A/S
Rrsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
21.795.700 23.550.000
21.795.700 23.550.000

40.000 0

4.000.000 0
4.040.000
25.835.700 23.550.000
7.931.014 9.401.419
64.762 0
14.524 19.331
8.010.300 9.420.750
729.043 21.952
8.739.343 9.442.702
34.575.043 32.992.702
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Arsregnskab 1. juni 2018 - 31. maj 2019

Balance

Note

10

10

11
12
13
14

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Nartstdende parter

Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
1.000.000 1.000.000
15.678.691 13.855.402
300.000 0
16.978.691 14.855.402
3.982.994 4.399.776
3.982.994 4.399.776
10.641.578 11.659.069
10.641.578 11.659.069
1.028.814 1.011.807
666.211 887.332
185.705 179.316
1.091.050 0
2.971.780 2.078.455
13.613.358 13.737.524
34.575.043 32.992.702
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Ejendomsselskabet FMJ A/S

Arsrapport 2018/19
Arsregnskab 1. juni 2018 - 31. maj 2019
Egenkapitalopgerelse

Foresldet

Kkr. Selskabskapital ~Overfgrt resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. juni 2017 1.000.000 12.993.915 0 13.993.915
Overfort via resultatdisponering 0 861.487 0 861.487
Egenkapital 1. juni 2018 1.000.000 13.855.402 0 14.855.402
Overfort via resultatdisponering 0 1.823.289 300.000 2.123.289
Egenkapital 31. maj 2019 1.000.000 15.678.691 300.000 16.978.691

10



Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. juni 2018 - 31. maj 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet FMJ A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ejendom for ejendom til skennet dagsvaerdi. Vaerdiansattelsen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret markedsvardimodel.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfgrer en inve-
steringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfgres i resultatopgerelsen som ejendoms-
omkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom &ldes, afspejles
i investeringsejendommens Igbende vardiansattelse til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke afskriv-
ninger pa investeringsejendommene.

Veardireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerelsen i en sarskilt post.

Gevinst eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme indregnes pa afhandelsestidspunktet i
resultatopgerelsen. Gevinst og tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med salgs-
omkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestar af huslejeindtagter, der indregnes i takt med lejeperioden.

Bruttofortjeneste

| overensstemmelse med arsregnskabsloven er det besluttet at vise omsatning og ejendomsomkost-
ninger samlet i posten "Bruttofortjeneste".

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet. Administrationen er outsourcet til sgsterselskabet aida a/s.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i associerede virksomheder praesen-
teres i resultatopggrelsen som seerskilte linjer. For kapitalandele i associerede virksomheder foretages
alene forholdsmaessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

11



Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. juni 2018 - 31. maj 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet F.M.J. A/S, der er administrationsselskab for sambe-
skatningsenheden, og aida a/s. Den beregnede skat af sambeskatningsindkomsten fordeles efter fuld-
fordelingsmetoden.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode.

Ved ferste indregning males kapitalandele i associerede virksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden.

Konstaterede merveaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
masssige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfares til. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vardiforringelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der som udgangspunkt svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til imgdegaelse af risiko for tab efter individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt

post under egenkapitalen.

12



Ejendomsselskabet FMJ A/S
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Arsregnskab 1. juni 2018 - 31. maj 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som mellemvarender med
tilknyttede selskaber.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Z£ndring i udskudt skat som falge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien, der som udgangspunkt svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfplgende regnskabsar.

kr. 2018/19 2017/18

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 314.653 319.087
314.653 319.087

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 319.858 344.156

319.858 344.156

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 666.211 180.426
Arets regulering af udskudt skat -416.782 62.558
249.429 242.984

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst vedrgrer beregnet sambeskatningsbidrag.

13
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Arsregnskab 1. juni 2018 - 31. maj 2019

Noter
Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juni 2018
Afgang i arets Ipb

Kostpris 31. maj 2019

Opskrivninger 1. juni 2018
Opskrivninger 31. maj 2019
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. maj 2019

Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2018/19

Investerings-
ejendomme

20.254.300
-1.754.300

18.500.000
3.295.700
3.295.700

21.795.700

Selskabets ejendomme er udlejet til sgsterselskabet aida a/s pa en langerevarende lejekontrakt.

Vardiansattelsen af ejendommene pr. 31. maj 2019 er baseret pa en afkastbaseret model med afkast-

krav pad 7,75 %.

For oplysning om sikkerhedsstillelser vedrerende materielle anlagsaktiver henvises til note13.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i
associerede

Tilgodehavender
hos associerede

kr. virksomheder virksomheder | alt
Kostpris 1. juni 2018 0 0 0
Tilgang i arets lgb 40.000 4.000.000 4.040.000
Kostpris 31. maj 2019 40.000 4.000.000 4.040.000
Veardireguleringer 1. juni 2018 0 0 0
Vardireguleringer 31. maj 2019 0 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. maj 2019 40.000 4.000.000 4.040.000
Navn Hjemsted Ejerandel
Associerede virksomheder

Ejendomsselskabet Grendvej 633B ApS Viborg 50,00 %

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter periodisering af omkostninger, der vedrerer efterfglgende ar.

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har usendret vaeret 1.000.000 kr. det seneste ar.

14
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Ejendomsselskabet FMJ A/S
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Arsregnskab 1. juni 2018 - 31. maj 2019

Noter

kr. 2018/19 2017/18
Udskudt skat

Udskudt skat 1. juni 4.399.776 4.337.218
Rrets forskydning i udskudt skat -416.782 62.558
Udskudt skat 31. maj 3.982.994 4.399.776

Udskudt skat vedrgrer primaert regnskabsmaessig mervardi pa ejendomme.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 6.483 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og gvrige sambeskattede selskaber og hafter ubegraen-
set og solidarisk for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatnings-
kredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
moderselskabets arsregnskab (F.M.J. A/S, CVR-nr. 46 37 25 14). Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et storre

belgb.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa 11.670 t.kr. er der tinglyst pantebrev i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for bankgaeld i spsterselskabet aida a/s er deponeret ejerpantebrev pa nom. 10.000 t.kr. i
selskabets ejendom.

Naertstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

F.M.J. A/S Aarhus Via CVR
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