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Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2016/17

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet FMJ
A/S for regnskabsaret 1. juni 2016 - 31. maj 2017.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
2016 -31.maj2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 9. oktober 2017
Direktion:

[l [—\

1
Peter r\\a/e Jensen

Bestyrelse:

T\

Finn Maae'Jensen

formand



Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2016/17

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet FMJ A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet FMJ A/S for regnskabsaret 1. juni 2016 - 31. maj
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
2016 -31. maj 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
0g egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 9. oktober 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Klaus Skovsen Michael Dahl Christiansen
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2016/17

Ejendomsselskabet FMJ A/S
Grenavej 635 A, 8541 Skedstrup

35820205
Aarhus
1.juni2016-31. maj 2017

Jorn Ankaer Thomsen, formand
Finn Maae Jensen
Jens Bjerg Sgrensen

Peter Maae Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vaerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C



Ejendomsselskabet FMJ A/S
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Ejendomsselskabet FMJ A/S indgar i FMJ-koncernen.

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat for 2016/17 blev et overskud pa 3.462.845 kr., hvilket anses for tilfredsstillende.

Der foreslas ikke udlodning af udbytte, og 3.462.845 kr. overfgres til naste ar. Egenkapitalen pr. 31.
maj 2017 udger herefter 13.993.915 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde handelser af betydning for
vurderingen af selskabets finansielle stilling og arsrapporten for 2016/17.
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
10 Administrationsomkostninger

Resultat af primaer drift
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet FMJ A/S

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
1.389.791 1.351.809
-194.730 -189.100
1.195.061 1.162.709
3.295.700 0
4.490.761 1.162.709
317.810 320.707
-369.025 -392.765
4.439.546 1.090.651
-976.701 -239.942
3.462.845 850.709
3.462.845 850.709
3.462.845 850.709




EY

Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
23.550.000 20.254.300
23.550.000 20.254.300
23.550.000 20.254.300

9.259.311 9.075.458
46.869 46.949
9.306.180 9.122.407
16.185 10.828
9.322.365 9.133.235
32.872.365 29.387.535
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser

9 Udskudt skat
Hensatte forpligtelseri alt

Geeldsforpligtelser
8 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

8 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

12 Sikkerhedsstillelser
13 Neertstadende parter

Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
1.000.000 1.000.000
12.993.915 9,531,070
0 0
13.993.915 10.531.070
4.337.218 3.549.605
4.337.218 3.549.605
12.659.741 13.643.871
12.659.741 13.643.871
995.081 978.631
706.906 517.818
179.504 166.540
1.881.491 1.662.989
14.541.232 15.306.860
32.872.365 29.387.535
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Egenkapitalopggrelse

kr.
Egenkapital 1. juni 2015
Zndring i regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. juni 2015
Overfert, jf. resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. juni 2016
Overfert, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. maj 2017

Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2016/17

Foresl3et

Overfeort udbytte for
Selskabskapital resultat regnskabsaret | alt
1.000.000 8.673.659 300.000 9.973.659
0 6.702 0 6.702
1.000.000 8.680.361 300.000 9.980.361
0 850.709 0 850.709
0 0 -300.000 -300.000
1.000.000 9.531.070 0 10.531.070
0 3.462.845 0 3.462.845
1.000.000 12.993.915 0 13.993.915
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Ejendomsselskabet FMJ A/S
| | Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet FMJ A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. juni 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medferer
felgende andringer til indregning og maling:

1. Tidligere blev finansielle gaeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme indregnet til
dagsvaerdi. Dette er aendret saledes, at disse finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris.

Sammenligningstal er tilpasset den a&ndrede regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen udger en forpgelse af arets resultat for skat med 201
t.kr.(2015/16: 257 t.kr.). Arets skat af praksisandringen udger 44 t.kr. (2015/16: 57 t.kr.), hvorefter
arets resultat efter skat forsges med 157 t.kr. (2015/16: 200 t.kr.). Balancesummen pavirkes ikke,
mens egenkapitalen pr. 31. maj 2017 forgges med 365 t.kr. (31. maj 2016: 207 t.kr.).

Bortset fra ovenstaende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som felge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til skennet dagsveerdi. Veerdiansattelsen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret markedsvaerdimodel.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tilliegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfgrer en inve-
steringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfgres i resultatopgerelsen som ejendoms-
omkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom aldes, afspejles
i investeringsejendommens Igbende vaerdiansattelse til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke afskriv-
ninger pa investeringsejendommene.

Vardireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerelsen i en sarskilt post.

Gevinst eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme indregnes pa afhandelsestidspunktet i
resultatopggrelsen. Gevinst og tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med salgs-
omkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi.

Resultatopgegrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestar af huslejeindtaegter, der indregnes i takt med lejeperioden.

Bruttofortjeneste

| overensstemmelse med arsregnskabsloven er det besluttet at vise omsatning og ejendomsomkost-
ninger samlet i posten "Bruttofortjeneste".

11
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet. Administrationen er outsourcet til spsterselskabet aida a/s.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatte-
ordningen.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet F.M.J. A/S, der er administrationsselskab for sambe-
skatningsenheden, og aida a/s. Den beregnede skat af sambeskatningsindkomsten fordeles efter fuld-

fordelingsmetoden.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der som udgangspunkt svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til impdegaelse af risiko for tab efter individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som mellemvarender med
tilknyttede selskaber.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. £ndring i udskudt skat som fglge
af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

12
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over [aneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien, der som udgangspunkt svarer til nominel
vaerdi.

kr. 2016/17 2015/16

Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 317.810 320.707
317.810 320.707

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 369.025 392.765

369.025 392.765

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 189.088 233.951
Arets regulering af udskudt skat 787.613 5.991
976.701 239.942

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst vedrgrer beregnet sambeskatningsbidrag.

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejen

kr. domme
Kostpris 1. juni 2016 20.254.300
Kostpris 31. maj 2017 20.254.300
Opskrivninger 1. juni 2016 0
Arets opskrivning 3.295.700
Opskrivninger 31. maj 2017 3.295.700
Regnskabsmeaessig veerdi 31. maj 2017 23.550.000

Selskabets ejendomme er udlejet til spsterselskabet aida a/s pa en leengerevarende lejekontrakt.

Veerdiansattelsen af ejendommene pr. 31. maj 2017 er baseret pa en afkastbaseret model med afkast-
krav pa 8,00 % til 8,75 %.

For oplysning om sikkerhedsstillelser vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note12.

13
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Noter

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter omfatter periodisering af omkostninger, der vedregrer efterfplgende ar.

Selskabskapital

Selskabet blev stiftet pr. 1. juni 2013 med en aktiekapital pa 1.000.000 kr. Denne har varet uandret
siden.

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 8.664 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

kr. 2016/17 2015/16
Udskudt skat

Udskudt skat 1. juni 3.549.605 3.491.149
Arets forskydning i udskudt skat 787.613 58.456
Udskudt skat 31. maj 4.337.218 3.549.605

Udskudt skat vedrgrer primeert regnskabsmaessig mervaerdi pa ejendomme.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og gvrige sambeskattede selskaber og hafter ubegraen-
set og solidarisk for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatnings-
kredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
moderselskabets arsregnskab (F.M.J. A/S, CVR-nr. 46 37 25 14). Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et starre

belab.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld pad 13.655 t.kr. er der tinglyst pantebrev i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for bankgaeld i sgsterselskabet aida a/s er deponeret ejerpantebrev pd nom. 10.000 t.kr. i
selskabets ejendom.
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Arsregnskab 1. juni 2016 - 31. maj 2017

Noter
Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

F.M.J.A/S Aarhus Via CVR

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopeal/Hjemsted

F.M.J. A/S Grenavej 635 A, 8541 Skadstrup
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