Ejendomsselskabet FMJ A/S

Grendvej 635 A, 8541 Skpdstrup
CVR-nr. 3582 02 05

,”t””““l“lllnm.

Arsrapport 2015/16

Godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling, den 28. oktober 2016

Som dirigent:

..............................................

orn Ankaer Thomsen

Building a better
working world




Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2015/16

indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaringer

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. juni 2015 - 31. mai 2016
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

COU~NOO UI”AD W N

[y

Ernst & Young P/S - Veerkmestergade 25 - Postboks 330 - 8100 Aarhus C - CVR-nr. 30 70 02 28 &M\j
61122673.cw

1




Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2015/16

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juni
2015 - 31. mai 2016 for Ejendomsselskabet FMJ A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. mai 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
2015 - 31. mai 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 28, oktober 2016
Direktion:

r/;zf\m\

Peter Maae Jensen

Bestyrelse:

. M fﬂ“\\;r’j /Q /\/{\/ p—

jJe)rn Ankaer Thomsen Finn Maae Jenser‘il \ \

& %//él/@\//
Jejéjerg Segrensen

formand




Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2015/16

Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet FMJ A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet FMJ A/S for regnskabsaret 1. juni 2015 - 31. mai
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planiagger og udfgrer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sksn er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. mai 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juni
2015 - 31. mai 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 28. oktober 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2015/16

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Ejendomsselskabet FMJ A/S indgar i FMJ-koncernen bestdende yderligere af F.M.J. A/S og aida a/s.

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultat for 2015/16 blev et overskud pa 650.155 kr., hvilket anses for tilfredsstillende og i
overensstemmelse med det forventede.

Der foreslas ikke udlodning af udbytte, og 650.155 kr. overferes til naste ar. Egenkapitalen pr. 31. maj
2016 udger 10.323.814 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde handelser af betydning for
vurderingen af selskabets finansielle stilling og &rsrapporten for 2015/16.
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Arsregnskab 1. juni 2015 - 31. mai 2016

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Resultat af primaer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Dagsveardiregulering af gaeld vedrgrende
investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af 8rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfart resultat

Ejendomsselskabet FMJ A/S

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
1.351.809 1.365.632
-189.100 -185.611
1.162.709 1.180.021
0 697.793
-267.890 -433.699
894.819 1.444.115
320.707 131.656
-381.995 -341.517
833.531 1.234.254
-183.376 -208.819
650.155 1.025.435
0 300.000
650.155 725.435
650.155 1.025.435




Arsregnskab 1. juni 2015 - 31. mai 2016

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
6 Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet FMJ A/S

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
20.254.300 20.254.300
20.254.300 20.254.300
20.254.300 20.254.300
9.075.458 9.247.626
46.949 46,340
9.122.407 9.293.966
10.828 4271
9.133.235 9.298.237
29.387.535 29.552.537




Arsregnskab 1. juni 2015 - 31. mai 2016

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser

9 Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser
8 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser

8 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geaeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

11 Sikkerhedsstillelser
12 Neertstdende parter

Ejendomsselskabet FMJ A/S

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
1.000.000 1.000.000
9.323.814 8.673.659
0 300.000
10.323.814 9.973.659
3.491.149 3.485.158
3.491.149 3.485.158
13.909.581 14.621.845
13.909,581 14.621.845
978.631 960.930
517.818 340.433
166.542 170.512
1.662.991 1.471.875
15.572.572 16.093.720
29.387.535 29.552.537




Arsregnskab 1. juni 2015 - 31. mai 2016

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. juni 2015
Arets resultat
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. mai 2016

Ejendomsselskabet FMJ A/S

Arsrapport 2015/16
Foresldet
udbytte for
Seiskabskapital Overfgrt resultat regnskabsaret | alt
1.000.000 8.673.659 300.000 9.973.659
0 650.155 0 650.155
0 0 -300.000 -300.000
1.000.000 9.323.814 0 10.323.814




Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 1. juni 2015 - 31. mai 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet FMJ A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme
investeringsejendomme males ejendom for ejendom til skennet dagsvardi. Veaerdiansattelsen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret markedsvaerdimodel.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfgrer en inve-
steringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i resultatopggrelsen som ejendoms-
omkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom aldes, afspejies
i investeringsejendommens Igbende veerdiansaettelse til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke afskriv-
ninger pd investeringsejendommene.

Veardireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerelsen i en sarskilt post.

Gevinst eller tab ved afhaendelse af investeringsejendomme indregnes pé afheendelsestidspunktet i
resultatopggrelsen. Gevinst og tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med salgs-
omkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi.

Finansielle gaeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi,

Resultatopggreisen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af huslejeindtaegter, der indregnes i takt med lejeperioden.

Bruttofortjeneste

Af konkurrencemaessige drsager er det besluttet at benytte muligheden for at sammentrakke husleje,
omsatning og ejendomsomkostninger i posten "Bruttofortjeneste.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i 8ret til ledelse og administration
af selskabet. Administrationen er outsourcet til sgsterselskabet aida a/s.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatte-
ordningen.

Skat A

Yy

10




Ejendomsselskabet FMJ A/S
Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 1. juni 2015 - 31. mai 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet F.M.J. A/S, der er administrationsselskab for sambe-
skatningsenheden, og aida a/s. Den beregnede skat af sambeskatningsindkomsten fordeles efter
fuldfordelingsmetoden,

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, der som udgangspunkt svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til imgdegaelse af risiko for tab efter individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfgelgende regnskabsar.

Selskabsskat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som mellemvaerender med
tilknyttede selskaber.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. £ndring i udskudt skat som felge
af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser ud over gald vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret
kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien, der som udgangspunkt svarer til nominel
veerdi.
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Ejendomsselskabet FMJ A/S

Arsrapport 2015/16
Arsregnskab 1. juni 2015 - 31. mai 2016
Noter
kr. 2015/16 2014/15
Finansielle indteegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 320.707 131.656
320.707 131.656
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 381.995 341,517
381.995 341,517
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 177.385 230.079
Arets regulering af udskudt skat 5.991 -21.260
183.376 208.819

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst vedrerer beregnet sambeskatningsbidrag.

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejen

kr. domme
Kostpris 1. juni 2015 20.254.300
Kostpris 31. mai 2016 20.254.300
Verdireguleringer 1. juni 2015 0
Veardireguleringer 31. mai 2016 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. mai 2016 20.254.300

Kostprisen pa selskabets ejendomme svarer til dagsveerdien ved selskabets stiftelse den 1. juni 2013.
Der vurderes ikke at vaere grundlag for dagsvaerdiregulering af ejendommene i regnskabsaret 2015/16.

For oplysning om sikkerhedsstillelser vedrgrende materielle anlagsaktiver henvises til note11.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter periodisering af omkostninger, der vedrarer efterfglgende &r.

Selskabskapital

Selskabet blev stiftet pr. 1. juni 2013 med en aktiekapital p& 1.000.000 kr. Denne har vaeret uaendret
siden.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 9.728 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.
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Ejendomsselskabet FMJ A/S

Arsrapport 2015/16
Arsregnskab 1. juni 2015 - 31. mai 2016
Noter
kr. 2015/16 2014/15
Udskudt skat
Udskudt skat 1. juni 3.485.158 3.506.418
Arets forskydning i udskudt skat 5.991 -21.260
Udskudt skat 31. mai 3.491.149 3.485.158

Udskudt skat vedrerer primaert regnskabsmaessig mervaerdi p3 ejendomme.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og gvrige sambeskattede selskaber og hafter
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte inden for
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgar af moderselskabets arsregnskab (F.M.J. A/S, CVR-nr. 46 37 25 14). Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets haftelse
udger et storre beigb.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa 14.888 t.kr. er der tinglyst pantebrev i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for bankgaeld i sgsterselskabet aida a/s er deponeret ejerpantebrev p& nom. 10.000 t.kr. i
selskabets ejendom.

Nartstdende parter

Ejendomsselskabet FMJ A/S' naertstdende parter omfatter fglgende:

Ejerforhold

Feigende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

F.M.J. A/S Grendvej 635 A, 8541 Skadstrup

-
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