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Ledelsesprfltegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsiret I . januar 201 7 - 3 I .

december 2017 for KHA Ejendomme & Konsulentvirksomhed ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsiret l. januar 2017 - 3l. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nestved. den 19. februar 2018

Direktion
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Den ualhrengige revisors erklreringer
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Til kapitalejerne i KHA Ejendomme & Konsulentvirksomhed ApS

Erklering om udvidet gennemgang af irsregnskabet
Vi har udfsrt udvidet gennemgang af irsregnskabet for KHA Ejendomme &
Konsulentvirksomhed ApS for regnskabsiret 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, og noter, udarbejdes efter irsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med irsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et irsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om irsregnskabet. Vi har udfort vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smi
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af irsregnskaber, der
udarbej des eft er irsregnskabsloven.

Dette krever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlagger og udforer handlinger med henblik pn at opni begrrnset sikkerhed for vores
konklusion om irsregnskabet og derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger
med henblik pi at opni yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primrert bestir af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
krevede supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfsres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om irsregnskabet.

Konklusion
Baseret pi det udfsrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsiret 2017 i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om irsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af irsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med irsregnskabet eller vores viden opniet ved den udvidede gennemgang eller pi
anden mide synes at indeholde vrsentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pi det udfsrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med irsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med

irsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vrsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nestved, den 19. februar 2018

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartsselskab

CVR.nr.20658231

Lars

revlsor

mnel1683
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato

Regnskabsir

Direktion

Revisor

KHA Ejendomme & Konsulentvirksomhed ApS

Marie Bregendahls Vej 6
4700 Nastved

35819754

2. april2014
l.januar 2017 - 31. december20lT

Kurt Holmstrsm Alexandersen, Direktsr

ENGELSTED PETERSEN

statsaut. revisionsanpartsselskab

Farvergade 9B

4700 Nestved
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Ledelsesberetning
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Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestir iat eje og foretage investeringer iejendomme og at
drive konsulentvirksomhed samt enhver aktivitet. der efter direktionens sksn stiir i forbindelse
hermed.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for KHA Ejendomme & Konsulentvirksomhed ApS for 2017 er aflagt i
overensstemmelse med irsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ir.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling
Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

vrrdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsverdi eller amortiseret

kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opni irets indtjening, herunder

afskrivninger, nedskrivninger og hensaffe forpligtelser samt tilbageforsler som falge af endrede
regnskabsmrssige sksn af belsb, der tidligere har vrret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragi selskabet, og forpligtelsens verdi kan miles pilideligt.

Ved fsrste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over lsbetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med

fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belsb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lsbetiden.

Ved indregning og miling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden

irsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pi balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsretning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgorelsen, sifremt levering og risikoovergang til ksber har

fundet sted inden 6rets udgang, og sifremt indtagten kan opgores pilideligt og forventes

modtaget. Nettoomsetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i

forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Andre eksterne omkostninger
Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg,
administration, lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlegsaktiver
Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlregsaktiver er foretaget ud fra en lsbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert pi grundlag
af kosprisen, baseret pi folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restvrerdi

ENGELSTED

PETERSEN
stotsoutoriserede
revisorer

1.793.540

0Yo

50 ir
5ar

Der afskrives ikke pi grunde.

Fortjeneste eller tab ved aftrendelse af immaterielle og materielle anlagsaktiver opgores som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmressige verdi
pit salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgorelsen under andre driftsindtrgter eller
-omkostninger.

Finansielle indtregter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belsb, der vedrsrer
regnskabsiret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtregter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrsrende verdipapirer, geld
og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilhg og godtgorelser under acontoskatteordningen.

Skat af irets resultat
Skat af irets resultat omfatter aktuel skat af irets forventede skattepligige indkomst og irets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af irets skat, der vedrsrer
egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrsrende egenkapitalbevegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlregsaktiver
Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar miles til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pi et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pi de enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis
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Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til nominel vrrdi,
reduceret med nedskrivninger til imodegielse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vrerdipapirer med en lsbetid under 3

mineder, og som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpi der kun er

ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rckke ovrige egenkapitalposter, der kan

vrre lovbestemte eller fastsat i vedtrgterne.

Finansielle greldsforpligtelser
Fastforrentede lan som realkreditlin og lin hos kreditinstitutter indregnes ved linoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af aflroldte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ir
miles linene til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgreld. For
obligationsl6Ln svarer amortiseret kostpris til restgrlden, beregnet som lflnets underliggende

kontantvrrdi pi linetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
linets kursregulering pi optagelsestidspunktet.

@vrige grldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
vrerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af irets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere irs skaffepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noteme.
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Resultatopgorelse

Bruttofo rtj eneste/-tab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlagsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fsr skat

Skat af irets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfsrt resultat

Resultatdisponering

Note
2017
kr.

E09.925

-230.146

-138.059

I
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2016
kr.

985.753

- 145.955

-120.139

2

441.720

-20t.898

719.659

-206.787

239.822

-53. 128

512.E72

-139.164

186.694 373.708

186.694 373.708

1E6.694 373.708
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlregsaktiver

Anlregsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver

Aktiver

148.111 221.452

Note
2017
kr.

7.822.377

24.483

J

4
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2016
kr.

7 .68t.442
35.783

7.846.860 7.717.22s

7.846.860 7.717.225

10.871

0

4.409

8.212

10.871 12.621

158.982 234.073

6.005.842 7.9s1.29E
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Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
C)verfort resultat

Egenkapital

Hensrttelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Ge ld til tilknl.ttede virksomheder

Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
geldsforpligtelser
Gzeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede grcldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpl i gtel ser

Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

Note
2017
kr.

50.000

908.082

5

6
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2016
kr.

50.000
721 .388

95E.0E2 771.388

7

8

t05.926 93.4s4

105.926 93.454

3.475.751

2.716.389

3.694.241

2.748.243

6-192.140 6.442.484

2t9.795

230.824
40.656

2s8.419

220.845

l0l .700

72.182

249.245

749.694 643.972

7.086.456

7.951.298

9

l0
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lonninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo

Tilgang i irets lsb, herunder forbedringer

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmressig verdi ultimo

4. Andre anlrcg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmressig vrerdi ultimo

5. Virksomhedskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Selskabskapitalen har vrret urendret de seneste 4 ir

8.209.159 7.941.465

2017

178.864

5.001

46.28t

ENGELSTED

PETERSEN
stotsoutoriserede
revisorer

2016

91.864
4.634

49.457

230.146 145.955

145.923

55.97s

130.752

76.03s

201.898 206.787

7.941.465

267.694
7.455.0t2

486.453

-260.023
-126.759

-108.839

-l 5 1.1 84

-386.782 -260.023

7.822.377 7.681.442

s6.s00 56.500

s6.500 s6.s00

-20.717

-l1.300
-9.417

-11.300

-32.017 -20.717

24.483 35.783

50.000 50.000

-14-
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Noter

6. Overfsrt resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

7. Hensattelser til udskudt skat, specificeret

Hensettelser til udskudt skat

Saldo ultimo

8. Langfristede geldsforpligtelser

Grld til kreditinstitutter
GEld til tilknyttede virksomheder

2017

721.388
186.694
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2016

347.680

373.708

908.082 721.388

105.926 93.454

105.926 93.454

Forfald
geld

3.695.s46
2.947.213

Forfald
indenfor 1 ir

219.795

230.824

Forfald
efter 5 ir
2.596.569

2.144.84t

6.642.759 450.619 4.741.410

9. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hrfter solidarisk for de skatter,

som vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belsb fremgir af irsrapporten for Kurt Alexandersen Holding ApS, der er

administrationsselskab i sambeskatningen.

Derudover er der ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen

10. Sikkerhedsstillelser og pantsetninger
Selskabet har stillet sikkerhed for prioritetsgrld med realkreditpantebrev V'r.4.372.000. Herudover

er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsetninger pr. statusdagen.
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