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PETERSEN
L edelsespategning sto.tsoutoriserede
revisorer

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for KHA Ejendomme & Konsulentvirksomhed ApS.

Arsrapporten aflagyges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle tilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

L edelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nasstved, den 18. februar 2019

Direktion

Kurt Holmstrgm
Alexandersen

Direktar
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Den uafhaengige revisor s erklaering om udvidet gennemgang statsautoriserede
revisorer

Til kapitalggernei KHA Ejendomme & Konsulentvirksomhed ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KHA Ejendomme &
Konsulentvirksomhed ApS for regnskabsdret 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2018 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naamere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaeesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsedte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
aternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p& at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opnayderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang statsautoriserede
revisorer

og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvegle, om ledelsesberetningen er vaesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og e udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Nasstved, den 18. februar 2019

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartssel skab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mnell683



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftel sesdato
Regnskabsar
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Revisor
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vassentligste aktiviteter bestér i at €je og foretage investeringer i eiendomme og at
drive konsulentvirksomhed samt enhver aktivitet, der efter direktionens sken star i forbindelse

hermed.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Regnskabsklasse

Arsrapporten for KHA Ejendomme & Konsulentvirksomhed ApS for 2018 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdlt

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og sifremt indtasgten kan opgeres pdlideligt og forventes
modtaget. Nettoomsadningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindel se med salget.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, sag,
administration, lokaler og operationelle |leasingomkostninger.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gager, pensioner samt omkostninger til social
sikring.

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlaagsaktiver er foretaget ud fra en |gbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlasgsaktiverne afskrives lineaat pa grundlag
af kostprisen, baseret pa felgende vurdering af brugstider og restvaardier:

Brugstid Restveerdi

Bygninger 504&  1.793.540
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5ér 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlagysaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi
pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter eller
-omkostninger.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaagter og omkostninger indeholder renteindteegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer, gadd
og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillasg og godtgerel ser under acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer
egenkapitalbevaggelser. Aktuel og udskudt skat vedragrende egenkapitalbevaagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen
M aterielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.
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Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al veesentlighed til nominel vaadi,
reduceret med nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer med en Igbetid under 3
maneder, og som uden hindring kan omsadtes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er
ubetydeligerisici for vaadiaandringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke @vrige egenkapitalposter, der kan
vaae lovbestemte eller fastsat | vedtagyterne.

Hensatte forpligtel ser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Finansielle gaddsforpligtel ser

Fastforrentede |an som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved |anoptagel sen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende ar
males lanene til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgedd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgadden, beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
|anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
vaadi.
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Aktuelle skatteforpligtel ser
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat

af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.

Anden gadd
Andre gaddsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket ssdvanligvis svarer til nominel
vaadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnesikke i balancen, men oplyses aenei noterne.
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Resultatopger else

Bruttofortjeneste/-tab

Personal eomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaggsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering
Overfart resultat
Resultatdisponering

-12 -

Note
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2018 2017

kr. kr.
1.059.473 809.925
-224.995 -230.146
-140.284 -138.059
694.194 441.720
-193.666 -201.898
500.528 239.822
-110.178 -53.128
390.350 186.694
390.350 186.694
390.350 186.694




Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlasgsaktiver
Anlaggsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsagningsaktiver

Aktiver
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Note
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2018 2017

kr. kr.
7.693.393 7.822.377
13.183 24.483
7.706.576 7.846.860
7.706.576 7.846.860
1.922 10.871
1.922 10.871
395.080 148.111
397.002 158.982
8.103.578 8.005.842
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revisorer

2018 2017
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 1.298.431 908.082
Egenkapital 1.348.431 958.082
Hensadtel ser til udskudt skat 5 117.324 105.926
Hensatte forpligtel ser 117.324 105.926
Gadd til kreditinstitutter 3.253.691 3.475.751
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.604.056 2.716.389
L angfristede gaddsfor pligtel ser 6 5.857.747 6.192.140
Kortfristet del af langfristede
gaddsforpligtelser 220.866 219.795
Gadd til tilknyttede virksomheder 142.319 230.824
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 99.436 40.656
Anden gadd, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring 317.455 258.419
Kortfristede gaddsfor pligtelser 780.076 749.694
Gaddsforpligtelser 6.637.823 6.941.834
Passiver 8.103.578 8.005.842
Eventualforpligtel ser 7
Sikkerhedsstillelser og pantssetninger 8

-14 -



ENGELSTED

Egenkapitalopger el sen
Virksomheds Overfert
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 50.000 908.082 958.082
Arets resultat 0 390.350 390.350
Egenkapital 31. december
2018 50.000 1.298.432 1.348.432

Virksomhedskapitalen har vaaret usandret de seneste 5 ar.
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2018 2017
1. Per sonaleomkostninger
L gnninger 178.864 178.864
Andre omkostninger til socia sikring 5.159 5.001
Andre personal eomkostninger 40.972 46.281
224.995 230.146
Gennemsnitligt antal beskadtigede 1 1
2. Finansielle omkostninger
F] nansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede 143.219 145.923
virksomheder
Andre finansielle omkostninger 50.447 55.975
193.666 201.898
3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 8.209.159 7.941.465
Tilgang i arets lab, herunder forbedringer 0 267.694
Kostprisultimo 8.209.159 8.209.159
Af- og nedskrivninger primo -386.782 -260.023
Arets af skrivninger -128.984 -126.759
Af- og nedskrivninger ultimo -515.766 -386.782
Regnskabsmaessig veaerdi ultimo 7.693.393 7.822.377
4. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 56.500 56.500
Kostprisultimo 56.500 56.500
Af- og nedskrivninger primo -32.017 -20.717
Arets af skrivninger -11.300 -11.300
Af- og nedskrivninger ultimo -43.317 -32.017
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 13.183 24.483
5. Hensadttelser til udskudt skat, specificer et
Hensadtel ser til udskudt skat 117.324 105.926
Saldo ultimo 117.324 105.926
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Noter

6. Langfristede gaddsforpligtel ser

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

Forfald Forfald Forfald

gadd indenfor 1 ar efter 5ar

Gadd til kreditinstitutter 3.474.557 220.866 2.370.226
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.746.375 142.319 2.019.967
6.220.932 363.185 4.390.193

7. Eventualforpligtel ser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadter solidarisk for de skatter,

som vedrarer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgdr af arsrapporten for Kurt Alexandersen Holding ApS, der er

administrationssel skab i sambeskatningen.

Derudover er der ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsastninger

Selskabet har stillet sikkerhed for prioritetsgadd med realkreditpantebrev kr. 4.372.000. Herudover
er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsagninger pr. statusdagen.
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