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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden NYLEJEBOLIG.DK ApS
Clausens Allé 21
5250 Odense SV

CVR-nr: 35819665
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for Nyleebolig.dk ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabet aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2018 -
31. december 2018.

Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 1. januar 2018 - 31. december
2018 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 25/03/2019

Direktion

Sari Mgller Mahallti
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at drive udlgining af jedomme samt hermed forbundene aktiviteter.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2018 udviser et resultat pd DKK 195.403, og sel skabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa DKK 9.957.809.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaadvanlige forhold

Selskabet aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for 2018 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vassentlig indflydel se pa bedemmel sen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabsioven § 32, hvorefter selskabets omsagning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsagning med fradrag af direkte omkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen omfatter arets indtaggter ved udlejning af €jendomme.

L ejeindtasgterne periodiseres og medtages safremt de kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Veaardiregulering af investeringsg endomme
Vardiregulering af investeringsgjendomme indeholder drets aandring i dagsvaardien af
investeringsejendomme og tilhagrende gadd.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter |gjerelaterede omkostninger pa de enkelte g endomme
herunder administration m.v.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

-tab vedrerende gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillaeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii

resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henferestil bevagyel ser direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
I nvesteringsejendomme udger investering i grunde og bygninger med det formd at opna afkast af den
investerede kapital i form af |abende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

I nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinklusiv
kabsomkostninger.
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Kostprisen for egen opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffel sen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer,
komponenter og underleverandarer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger palan indregnesikke i kostprisen i opfersels- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaadireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrivestil imadegael se af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital - Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
saskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maes udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel serinden for sasmme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaare gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
falge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af

afhol dte transaktionsomkostninger. | efterf@ gende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd.

For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa laneoptagel sestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccvevveiiieiiie s 1.064.615 13.110.109
Personal @0mKOSININGEr  ....ooveiiieiieee s 1 -465.138 -40.266
Resultat af ordinaer primagr drift .....ccocovevevicceceeeee e 599.477  13.069.843
@vrige finansielle omKOStNINGEr ......coceveeiirie e 2 -348.960 -416.010
Ordinaart resultat far skat ......cccooeveiininnenee e 250.517  12.653.833
Skat af AretSTESUITAL ......cceveveveeeieieieiee e 3 -55.114  -2.791.717
ATESTESUILAL oottt 195403  9.862.116
Fordag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cceeeveeee. 100.000 150.000
OVEITAIT reSUITAE ..o e 95.403 9.712.116
= 1 PSS 195.403 9.862.116
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Balance 31. december 2018

Aktiver

INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee

ANlaegsaktiver T alt .....cccvveeieee e

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......cccvvevveeiiiiiieesee e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger .........ccvvieieiie e

Omsaetningsaktiver i alt .....cocooeeeiieiee e,

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
25.485.784

25.485.784

25.485.784
0

0

52.961
52.961

25.538.745

Side9 af 14

2017
kr.
24.308.678

24.308.678

24.308.678
27.107
27.107
88.307

115.414

24.424.092
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Balance 31. december 2018

Passiver
Note 2018 2017
kr. Kr.
Registreret kapital MV. ... 50.000 50.000
OVEIf@It reSUItal .......ccoveeeierere e s 9.807.809 9.712.406
Forslag til udbytte ... 100.000 150.000
Egenkapital i @lt ....ccooeiiiieee s 9.957.809 9.912.406
Hensadtelse til udskudt SKat ........cccoovvevininiieeeeee e 2.686.246 2.661.791
Hensatteforpligtelser i alt ... 2.686.246 2.661.791
Gadd til realKreditinSttutter ........cccoooeeeeieeeere e 9.372.584 9.661.051
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 5 9.372.584 9.661.051
Gadd til realKreditinSttULter ........coccoveverieeeeee e 287.494 281.807
Gaad til DaNKEr ..o 857.428 215.700
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccooevevvvneeineennee. 234.630 0
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..........ccoceveeeeee. 348.998 204.905
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING oo 601.164 347.480
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......coovvveieecicce e, 1.192.392 1.138.952
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoevveieiieeciee, 3.522.106 2.188.844
Gaddsforpligtelser i alt ..o 12.894.690  11.849.895
PaSSIVEr T Al ..o s 25.538.745  24.424.092
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

For edl et
Registreret
?(gapital Overfart ir?grbe)grit | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 50.000 9.712.406 150.000 9.912.406
Betalt udbytte ........cceeeveiieieeeceeceee e 0 0 -150.000 -150.000
ATSTESUIAL ..., 0 95403 100.000  195.403
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 50.000 9.807.809 100.000 9.957.809

Der er siden stiftelse 28. marts 2014 ikke sket aandringer i virksomhedskapitalen.

Virksomhedskapitalen udger nom. 50 stk. & kr. 1.000.
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lon og gager
ATP og andre social ydelser
@vrige personaleomkostninger

2. @vrige finansielle omkostninger

Renter sel skabsdeltager
@vrige finansielle udgifter

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
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2018 2017

kr. kr.
463.324 40.266
1.396 0
418 0
465.138 40.266
2018 2017
kr. kr.
40.000 67.900
308.960 348.110
348.960 416.010
2018 2017
kr. kr.
30.659 136.206
24.455 2.655.511
55.114 2.791.717
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsegfendomme

kr.
Kostpris primo 12.266.715
Tilgang 1.094.494
Kostprisultimo 13.361.209
Veadiregulering til dagsvaardi primo 12.041.963
Arets vaadiregulering til dagsvaardi 82.612
Veardiregulering til dagsveerdi ultimo 12.124.575
Regnskabsmaessig veer di ultimo 25.485.784
Forudsaatninger ved opger else af dagsvaer di af investeringsejendommene
Ved opgarelsen af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lgjeindtaegter ved fuld udlgining af egendomme. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdel sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indregning og sterre
vedligeholdel sesarbejde mv. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af bedemmel ser af
markedsniveauet.
Falsomhed ved opger else af dagsvaerdi af investeringsg endommene
Ved markedsvaadi vurderingen pr. 31. december 2018 er der anvendt en afkastprocent pa 4,5%.
Andringer i skan over afkastkrav for investeringsgjendomme vil pavirke den indregnede veardi af
investeringsejendomme i balancen samt vaardireguleringen i resultatopgerel sen:
Afkastprocent 4,0% 4,5% 5,0%
Dagsvaar di DKK 28.347.281 DKK 25.485.784 DKK 23.196.587
Andring i dagsveerdi DKK 2.861.497 DKK 0 DKK -2.289.197

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. Kkr. kr.
Prioritetsged d 9.660.078 287.494 0.372.584 8.178.239

9.660.078 287.494 9.372.584 8.178.239
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6. Oplysning om eventualfor pligtelser
Selskabet er sambeskattet med MHLLT Holding ApS. Selskaberne hadter ubegraanset og

solidarisk for danske sel skabsskatter og kildeskatter pa udbytte og renter inden for
sambeskatningskredsen.

7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for prioritetsgadd pd DKK 2.607.408 til DLR Kredit er der givet pant i Windelsvej
2, 5000 Odense C med en bogfert vaardi pa DKK 5.113.929.

Til sikkerhed for prioritetsgedd pA DKK 2.923.095 til DLR Kredit er der givet pant i
Lollandsgade 36, 5000 Odense C med en bogfert veadi pA DKK 5.310.848.

Til sikkerhed for prioritetsgadd pa DKK 1.658.181 til DLR Kredit er der givet pant i Bogensevej
56, 5270 Odense N med en bogfart veadi pa DKK 4.646.787.

Til sikkerhed for prioritetsgadd pa DKK 2.471.395 til DLR Kredit er der givet pant i Vesterbro
63, 5000 Odense C med en bogfert veardi pA DKK 7.820.410.

Til sikkerhed for bankgadd pa DKK 847.374 til Nordfyns Bank er der givet pant i Faaborvej 272,
5250 Odense SV med en bogfert vaardi pa DKK 2.593.811.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ...........cccccceveevieie i 1
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