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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden DANSKE EQUITIESIVS
Helgesve 27
4160 Herlufmagle

CVR-nr: 35818561
Regnskabsar: 01/10/2015 - 30/09/2016
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L edel sespategning

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. april 2015 - 30. september
2016 for Danske Equities IV S.

Arsrapporten aflaggges i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsperioden.

Arsrapporten er ikke revideret, og jeg erklaaer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Herlufmagle, den 01/03/2017

Direktion

Martin Egede Jensen Lysfelt
Direktar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Der er ligeledes for det kommende regnskabsar fravalgt revision af selskabets arsrapport.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at gje, drive og udleje erhvervsejendomme og at besidde kapitalandele.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Virksomhedens gkonomiske afkast i regnskabsaret anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vassentlig indflydel se pa bedemmel sen af

arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
| henhold til 8 110 stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Regnskabspraksis er usandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet for 2015/16 er aflagt i DKK.

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Nettoomsagtning
Huslg eindtasgter indregnesi resultatopgerel sen ved forfald. Huslgjeindtasgter indregnes eksklusive moms.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, g endomsforsikring, renovation,
forbrugsafgifter, vedligeholdelse af gendommen, 1T-omkostninger, mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger smaanskaffel ser, omkostninger til regnskabsassistance, mv.

Resultatet af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af resultatet for aret med fradrag af af skrivninger
af goodwill under posten " Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder”.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger omfatter renter.

Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
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med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med den koncernforbundne virksomhed. Selskabet fungerer som
administrationssel skab. Den samlede skat af sambeskatningsindkomsten hensadtes og betales af sel skabet.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i forhold til selskabernes
skattepligtige indkomster.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anl aagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

Brugstid Restveerdi
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3-10& 0%

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende méles
investeringsejendomme til dagsvaardi fastsat pa baggrund af skennet markedsvaadi/dagsvaardi. Op- og
nedreguleringer indregnes i resultatopgarel sen.

Dagsvaadi fastlaegges ud fra en konkret vurdering af, hvad den forventede dagsveaadi er, ud fra
sammenlignelige g endomme.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode.

| balancen indregnes under " Kapitalandele i tilknyttede virksomheder” den forholdsmaessige gjerandel af
den pégad dende virksomheds regnskabsmaessige indre vaardi. Koncerngoodwill afskrives fuldt ud i det &r
kapitalandelene erhverves, hvis det vedrarer uvassentlige kab.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder henlagyges via
overskudsdisponeringen til ” Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode” under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteordninger og reguleres med andre egenkapital bevagyel ser i
de tilknyttede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaadi indregnestil DKK 0. Har selskabet en
retslig eller en faktisk forpligtelsetil at daskke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse
hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, eller en lavere nettorealisationsvaadi, der
savanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede
tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter opfert som tilgodehavende udgeres af betalte omkostninger vedrarende de
efterf@l gende regnskabsar.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
bal ancedagens lovgivning vil vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettigede skattemaessige underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Egenkapital
Udbytte, som ledelsen foresl&r uddelt for regnskabsaret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.
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Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme indregnes ved |aneoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de f@lgende perioder méles lanenetil
markedsvaadi/dagsvaadi. Op- og nedreguleringer indregnes i resultatopgerel sen.

@vrige gad dsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Indtaggter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat faor skat

Skat af arets resultat

AT EESTESUITAL vttt e e e e e e e s ee e e eeen e

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode
Overfart til reserve for ivaaksadtersel skab
OVEITAIT rESUITAL .......eoveieieieiieiee e

Note 2015/16

kr.
22.095

-4.117

17.978

29.009
471
-44.166

3.292
1 11.339
14.631

768

13.863
14.631
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2014/15
kr.

66.031

-31.309

34.722

226.887
0
-58.708

202.901
8.651
211.552

11.887
52.888
146.777

211.552
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Balance 30. september 2016

Aktiver

INVeSteringSgendomIME ........cccoccveeieecieesee et
Andre anlag, driftsmateriel 0g inventar ..........c.ccccoceieieienenennens

Materielle anlaagsaktiver T alt ...,

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccoeevivieiivccienne

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...cccceeececce e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccovvcveveevieenen,
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...
Udskudte SKatteaktiVer ........cooveriririeereres e
Andretilgodehavender ...........cccoeeeeieii i
Periodeaf gramnSsniNgSPOSIEr .......cooeeiireereeiereesee e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger .......cccooeiieie i

OmsaningSaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note 2015/16
kr.

564.350

37.054

2 601.404
181.655
3 181.655

783.059

11.531
29.056
71.794
1.280
2.688

52.349
22.416
74.765

857.824
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2014/15
kr.
530.500
41.171

571.671
341.887
341.887

913.558

0
13.137
6.888
4.000
2.627

26.652
36.944
63.596

977.154
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Balance 30. september 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccocoiiiieiieciece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ...
Reserve for Ivaaksadterselska ........cooovvveiviceiicceceee,

OVerfart reSUltal .........cccceeeeiiesecce e

Egenkapital i @lt ..o
Skyldig selskabsskat ......c.cccvvveveeiiiierece e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCHAl SIKIINQG weeveeiieieciesie et ne s
Ansvarlig [Anekapital ..........ccccoeeieveiieeeeeeeee e
D= 00 | - SR

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoovevvveeieececeeee
SKyldig SElSKaSSKat ......ccceveeiriiieirere e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKIING weeveeiecie et re s

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoooeeieiiiiniiieeee

Note

2015/16
kr.
1.000
12.655
52.888
160.641

227.184
5.015
191.323

362.149
47.400

605.887
11.783
12.970

24.753

630.640

857.824
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2014/15
kr.
1.000
11.887
52.888
146.777

212.552
11.374
159.718

534.997
45.600

751.689
0
12.913

12.913

764.602

977.154
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

3. Finansielle anlagsaktiver i alt

Navn, retsform og hjemsted
Danske Bogholdere ApS, Nesstved

Side 12 af 13

2015/16 2014/15

kr. Kr.

-10.433 -1.763

-906 -6.888

0 0

-11.339 -8.651

Grunde ogProduktionsanlaeg :nrllgerge

bygninger 0og maskiner inventar, mv.

Kr. kr. Kr.

530.500 0 72.480

33.850 0 0

0 0 0

564.350 0 72.480

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 -31.309

0 0 -4.117

0 0 0

0 0 -35.426

564.350 0 37.054
. : Arets
Ejerandel Egenkapital resultat
100% 181.655 54.768
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4. Egenkapital i alt

Reserve for
nettoopskriv-ning lalt
efter indrevaardi

_ _ Reservefor Overfart
Virksomheds-kapital ivaer kssetter-selskaber  resultat

kr. kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 1.000 52.888 146.778 11.887 212.553
Udloddet
ordinaat 0 0 0 0 0
udbytte
Arets resultat 0 0 13.863 768 14.631
Eﬁmﬁap'ta' 1.000 52.888 160.641 12.655 227.184

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

L angfristede gaddsfor pligtelser

| alt forfalder DKK 0 til betaling indenfor 1 ar efter bal ancetidspunktet.

| alt udger DKK 47.400,- depositafor lejere, der kun forfalder, safremt lejemalene opsiges.

| alt udger DKK 553.472,- ansvarlig |anekapital fra selskabets gjer. Denne gadd har ingen fast
forfaldsdato.

6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Eventualfor pligtelser

Sel skabet er sambeskattet med det selskab, som er oplyst under noten Tilknyttede virksomheder.
Som administrationssel skab hagfter selskabet ubegramset og solidarisk med dette selskab for
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for
sambeskatningskredsen fremgar af denne arsrapport og er indregnet i balancen. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medfare, at sel skabets
hadtel se udger et andet bel gb.
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