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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Klausholmvej 15 ApS

Vesterballevej 5, Snoghgj

7000 Fredericia

CVR-nr.: 358183 67
Hjemsted: Fredericia
Stiftet: 01.04.2014
Regnskabsar: 01.01.-31.12.
Bestyrelse

Hans Christian Jergensen, formand
Thomas Vestergard Mikkelsen
Benny Lage

Direktion

Benny Lage, direktor

Revisor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Dirch Passers Allé 36

2000 Frederiksberg
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01. -
31.12.2022 for Klausholmvej 15 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01. -

31.12.2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 21. marts 2023

Direktion
Benny Lage
Direktor
Bestyrelse

Hans Christian Jergensen Thomas Vestergird Mikkelsen Benny Lage

Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Klausholmvej 15 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Klausholmvej 15 ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet

udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 1.

januar — 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er na@rmere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opna-

ede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed
Vi er uathengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der

er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virk-

somheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overens-
stemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid
vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet

har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-

fore, at virksomheden ikke leengere kan fortsette driften.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan

made, at der gives et retvisende billede heraf.
Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 21. marts 2023

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Allan Lunde Pedersen David Bonde-Jargensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne 34495 mne 47791
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B,
med tilvalg af enkelte bestemmelser fra klasse C. Arsrapporten og er aflagt efter samme regnskabspraksis
som sidste ar. Der er ikke udarbejdet ledelsesberetning til arsrapporten. Oplysning om selskabets hovedak-

tivitet er oplyst i note 5.

Generelt om indregning og mdling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virksomheden, og for-

pligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belab, der vedrerer regnskabsaret.

Omvregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, geeldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle po-

ster.

Resultatopgorelsen
Nettoomszetning
Nettoomsatning udgeres af den fakturerede forpagtningsafgift. Nettoomsetning indregnes eksklusive moms,

afgifter og rabatter i forbindelse med leveringen af ydelsen og maéles til dagsveardien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsérets reguleringer af virksomhedens in-

vesteringsejendomme til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, her-

under kontorholdsomkostninger, og administrations omkostninger mv.

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv., pd markedsmaessige

vilkar, vedr. geeld til tilknyttede virksomheder.

Skat
Da selskabets ejendomme udger mindst 90 pct. af aktiverne, anses den skattepligtige indkomst for indtjent af

moderselskabet (jf. Selskabsskattelovens §3 A) og der indregnes séledes ikke skat i rsregnskabet.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendom maéles ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommens kebspris, tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efterfolgende males investeringsejendom til dagsverdi, der repraesenterer det beleb, som ejendommen vur-
deres til at kunne salges til pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres ved hjelp af DCF-metoden ("Discounted
Cash Flow"), som er en indkomstbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor verdien af investeringsejendommen
opgeres, som den tilbagediskonterede veerdi af de forventede fremtidige frie pengestramme, der kan henfores

til den pageldende ejendom

Sterre renoveringsprojekter mv., som er under udferelse pa balancedagen, males til kostpris. Kostprisen om-
fatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargering af akti-
vet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug, herunder tillige finansieringsomkostnin-

ger.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages ikke afskrivninger, idet aktivet tilleegges kostprisen af den tilknyttede investeringsejendom, nér
aktivet er klar til brug og derfor efterfelgende vil blive mélt i overensstemmelse med dagsveerdimetoden for

investeringsejendommen (jf. ovenstdende anforte).

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi med fradrag af

nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.
Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Geld til tilknyttede virksomheder males ved indregningen til kostpris, der svarer til det modtagne provenu ef-

ter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
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Resultatopgerelse for 2022

Nettoomsetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Fortjeneste ved salg af investeringsejendom
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

2022 2021

Note kr. t.kr.
2.441.298 2.480
-10.855 -12
2.430.443 2.468
0 -28
2 11.337.719 2.706
13.768.162 5.146
-1.901.961 -1.868
0 -1
11.866.201 3.277
0 0
11.866.201 3.27%
11.866.201 3.27%
11.866.201 3.27%
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Balance pr. 31.12.2022

AKTIVER

Investeringsejendom

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

2022 2021

Note Kkr. t.Kr.
2 78.723.077 61.369
78.723.077 61.369
78.723.077 61.369
147.476 13
147.476 13
409.617 321
557.093 334
_.79.280.170 _ 60.702

10

Penneo dokumentnagle: TXNC3-2E5UJ-2BCUC-BN8CK-7MBEF-WZE7A



Balance pr. 31.12.2022

PASSIVER
Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser

Vederlag til direktion og bestyrelse
Hovedaktivitet

2022 2021
Note Kkr. t.Kr.
80.000 80
23.774.248 11.908
23.854.248 11.988
53.963.212 49.378
3 53.963.212 49.378
1.446.624 310
16.086 27
1.462.710 337
55.425.922 49.715
79.280.170 61.707
1
4
5
6

11
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Egenkapitalopgerelse for 2022

Pr. 01.01.2021
Arets resultat

Pr. 31.12.2021

Pr. 01.01.2022

Arets resultat

Pr. 31.12.2022

Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud I alt
Kr. Kkr. Kkr.
80.000 8.631.380 8.711.380
0 3.276.667 3.276.667
80.000 11.908.047 11.988.047
80.000 11.908.047 11.988.047
0 11.866.201 11.866.201
80.000 23.774.248 23.854.248

12
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsveerdi (jf. omtalen i "Anvendt regnskabspraksis”). Vardien af

ejendommen pavirkes af en raekke faktorer, herunder s&rligt - men ikke kun - den gkonomiske og driftsmaessige

udvikling hos ejendommens forpagter, samt den generelle udvikling i jordpriser og landbrugserhvervets drift i

ovrigt. Hvis disse faktorer @ndres, kan det pavirke vardien af selskabets ejendom 1 positiv eller negativ retning,

og udsvingene kan vare vasentlige.

2. Materielle anlegsaktiver

Kostpris 01.01.2022
Tilgang
Afgang

Kostpris 31.12.2022

Dagsverdiregulering 01.01.2022
Afgang
Arets dagsvardiregulering

Dagsveerdiregulering 31.12.2022

Regnskabsmeaessig veerdi 31.12.2022

Oplysning om dagsveerdi
Dagsverdi, ultimo
Arets @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen

Arets ndringer af dagsveerdi indregnet i egenkapitalen

Investerings-
ejendom

kr.

53.331.409
6.016.850
0

59.348.259

8.037.099
0

11.337.719
19.374.818

78.723.077

78.723.077
11.337.719

0

Opgerelsen af dagsveardien pa investeringsejendommen er baseret pa en normalindtjening pa 2.144 t.kr., en bort-

forpagtningsprocent pd 100% samt en diskonteringsfaktor pa 3,8%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen

til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand samt bortforpagtningsaftalens laeengde, vilkér og evrige be-

stemmelser.
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Noter

Den bortforpagtede ejendom er en landbrugsejendom og er beliggende i 7321 Gadbjerg, Ostjylland. Bortfor-

pagtningsaftalen er aktiv i hele naste regnskabsar 2023.

3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser forfalder inden 5 ar.

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er omfattet af bestemmelserne i Selskabsskattelovens §3A og selskabets indtjente indkomst indgér
derfor i modervirksomhedens skattemassige indkomstopgerelse. Selskabet heefter solidarisk for den skat,

som pahviler den overforte indkomst.

Endvidere er selskabet fellesregistreret for moms med evrige virksomheder i AP-koncernen. Som felge heraf
heafter selskabet solidarisk for det samlede afgiftstilsvar med de @vrige virksomheder under feellesregistre- rin-

gen.

5. Vederlag til direktion og bestyrelse
Der er, i lighed med regnskabséret 2021, ikke udbetalt vederlag til selskabets direkter eller udbetalt honorarer til

medlemmer af selskabets bestyrelse i regnskabsaret 2022.

6. Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i landbrugsejendomme til bortforpagtning samt investering i beslegtet
virksomhed.

14
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