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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Beder Butikscenter ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision for 2019 for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 29. april 2019
Direktion:

Frank Arberg

Claus Arberg. -

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Beder Butikscenter ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Beder Butikscenter ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Rrsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaeendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 29. april 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

éenrik Pung‘vi Jensen

statsaut. revisor
mne24825
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Beder Butikscenter ApS

Adresse, postnr., by Madsbjergparken 22, 8270 Hgjbjerg
CVR-nr. 35817883

Stiftet 1. april 2014

Hjemstedskommune Aarhus

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Claus Arberg

Peter Arberg
Frank Arberg

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Veaerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom, drift af butikscenter og investering i fast ejendom og
vardipapirer.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2018 udviser et overskud pa 1.244.020 kr. mod et overskud pa
1.479.398 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa
4.802.445 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgegrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Beder Butikscenter ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
2.470.519 2.785.168
-97.149 -86.980
-429.177 -427.728
1.944.193 2.270.460
0 3
-346.315 -371.318
1.597.878 1.899.145
-353.858 -419.747
1.244.020 1.479.398
1.244.020 1.479.398
1.244.020 1.479.398
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Gealdsforpligtelser

6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat
Anden g&ld

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Sikkerhedsstillelser

Beder Butikscenter ApS
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2018 2017
25.497.993 25.825.776
25.497.993 25.825.776
25.497.993 25.825.776
0 28.764

0 28.764

757.791 931.264
757.791 960.028
26.255.784 26.785.804
60.000 60.000
4.742.445 3.498.425
4.802.445 3.558.425
160.294 115.976
160.294 115.976
9.414.970 10.021.850
6.624.164 7.099.839
16.039.134 17.121.689
1.083.057 1.065.338
223.540 344.002
3.947.314 4.580.374
5.253.911 5.989.714
21.293.045 23.111.403
26.255.784 26.785.804
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2018 60.000 3.498.425 3.558.425
Overfgrt via resultatdisponering 0 1.244.020 1.244.020
Egenkapital 31. december 2018 60.000 4.742.445 4.802.445
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Beder Butikscenter ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgegrelsen

Nettoomsetning

Nettoomsatning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraeekkes moms
og afgifter m.v. opkreaevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

| resultatopg@relsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste/brut-
totab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pad materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 70 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 10 ar
Restvardien for bygninger og andre anlag, driftsmateriel og inventar udger O kr.

Restvaerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien akti-
vets regnskabsmasssige veerdi, opherer afskrivning. Ved a&ndring i restveerdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og drets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgpdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter bankindestdender.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresl3et udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

kr. 2018 2017

Personaleomkostninger

Lenninger 96.748 85.554

Andre omkostninger til social sikring 401 1.426
97.149 86.980

Virksomheden har én deltidsansat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2018 2017
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 309.540 376.002
Arets requlering af udskudt skat 44.318 43.745
353.858 419.747
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. ____bygninger
Kostpris 1. januar 2018 27.176.830
Tilgang i arets lgb 101.394
Kostpris 31. december 2018 27.278.224
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 1.351.054
Rrets afskrivninger 429.177
Af- 0g nedskrivninger 31. december 2018 1.780.231
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 25.497.993
Selskabskapital
Virksomhedens selskabskapital har uandret vaeret 60.000 kr. de seneste 3 ar.
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeaeld
kr. 31/12 2018 naeste ar andel efter 5ar
Geeld til realkreditinstitutter 10.022.352 607.382 9.414.970 6.958.979
Anden geld 7.099.839 475.675 6.624.164 4.611.056
17.122.191 1.083.057 16.039.134 11,570.035

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for banker er der stillet pant eller anden sikkerhed i virksomhe-
dens aktiver for en veerdi af 14.002 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige vardi af aktiverne, hvori der

er stillet sikkerhed eller pant, udggr 25.498 t.kr.

12



