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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Beder Butikscenter ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Selskabet opfylder betingelserne for fritagelse for revisionspligten og har fravalgt revision.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 24. maj 2016
Direktion:

W

Aeter Ar

Claus Arberg Frank Arberg
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Beder Butikscenter ApS

Vi har opstillet 8rsregnskabet for Beder Butikscenter ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 24. maj 2016
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

W?\
enrik Pungvig/ Jensen

statsaut. revisor



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Beder Butikscenter ApS
Arsrapport 2015

Beder Butikscenter ApS
Madsbjergparken 22, 8270 Hgjbjerg

35817883

1. april 2014

Aarhus

1. januar - 31. december

Claus Arberg
Peter Arberg
Frank Arberg

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vearkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom, drift af butlkscenter og investering i fast ejendom og
vaerdipapirer

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Vlrksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pd 474.913 kr. mod 32.956 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd 567.869 kr. Ledelsen
anser darets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
2015 2014
Note kr. 12 mdr. 9 mdr.
Bruttotab -11.663 -51.964
2 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anl&gsaktiver -283.199 -212.399
Resultat af primaer drift -294.862 -264.363
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.151.054 598.497
Finansielle indtaegter 215 113
Finansielle omkostninger -238.147 -280.416
Resultat for skat 618.260 53.831
3 Skat af &rets resultat -143.347 -20.875
Arets resultat 474,913 32.956
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi 1.151.054 598.497
Overfprt resultat -676.141 -565.541
474913 32.956




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlaagsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Beder Butikscenter ApS

Rrsrapport 2015

2015 2014
13.292.822 13.576.021
13.292.822 13.576.021

74.551 98.497
74.551 98.497
13.367.373 13.674.518
1.063.527 823.821
1.063.527 823.821
14.430.900 14.498.339




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital
6 Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
7 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til associerede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden geld

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

O O

Beder Butikscenter ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
60.000 60.000
74.551 98.497

433.318 -65.541
567.869 92.956
28.486 20.875
28.486 20.875
12.249.508 12.994.831
12.249.508 12.994.831
710.934 601.469
727.117 776.959
135,736 0
11.250 11.249
1.585.037 1.389.677
13.834.545 14.384.508
14.430.900 14.498.339
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgorelse
Reserve for
nettoopskrivning
kr. Selskabskapital efter indre veerdi Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 60.000 98.497 -65.541 92.956
Rrets resultat 0 1.151.054 -676.141 474913
Andre verdireguleringer af
egenkapital 0 -1.175.000 1.175.000 0
qu;;‘azgimber o 60.000 74.551 433.318 567.869

Andre vardireguleringer af egenkapitalen omfatter havning i Beder Butikscenter I/S.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Beder Butikscenter ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttotab.

Selskabet har ikke indregnet lejeindtaegter fra Beder Butikscenter I/S som en del af omsatningen, leje-
indteegterne er indregnet i regnskabsposten "Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder™.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret p& fplgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 70 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 10 ar

Grunde afskrives ikke.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat i associerede virksomheder efter eliminering af
interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pd goodwill og andre merveaerdier pa erhver-
velsestidspunktet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henferes til drets re-
sultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver
indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males ved ferste indregning til kost-
pris og efterfglgende til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter moder-
virksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Dattervirksomheder 0g associerede virksomheder med ne-
gativ regnskabsmaessig indre vaerdi méles til O kr., 0g et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomhe-
der nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes
som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmasssige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indreg-
nes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig el-
ler faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter indre vardis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesveaerdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i drsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. S&fremt der er indikationer pa veerdifor-
ringelse, foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der gene-
rerer uafhangige pengestromme. Aktiverne nedskrives til genindvindingsvaerdien, som udggr den hojes-
te veerdi af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen (genvindingspris), safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi. Nedskrivning pa en gruppe af aktiver fordeles saledes, at der forst nedskrives pa
goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de gvrige aktiver.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omseaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemasssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfzel-
de, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser mles til nettorealisationsvaerdien.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

2015 2014
kr. 12 mdr. 9 mdr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 135.736 0
Arets regulering af udskudt skat 7.611 20.875

143.347 20.875

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2015 13.788.420
Kostpris 31. december 2015 13.788.420
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 212.399
Arets afskrivninger 283.199
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 495,598
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 13.292.822
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i
associerede

kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 0
Kostpris 31. december 2015 0
Verdireguleringer 1. januar 2015 98.497
Andel af arets resultat / Opskriv/Nedskriv 1.151.054
Andre reguleringer vedr. kapitalandele -1.175.000
Verdireguleringer 31. december 2015 74.551
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 74.551

Retsform Hjemsted Ejerandel

Associerede virksomheder
Madsbjerg-
parken 22,
8270
Beder Butikscenter I/S 1/S Hogjbjerg 50,00 %
Selskabskapital

Selskabets anpartskapital har usendret varet 60.000 kr. de seneste 2 &r.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 12.960.442 710.934 12.249.508 9.407.733

12.960.442 710.934 12.249.508 9.407.733

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gald over for banker er der stillet pant eller anden sikkerhed i virksomhe-
dens aktiver for en vaerdi af 13.667 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne, hvori der
er stillet sikkerhed eller pant, udger 13.293 t.kr.

Neertstdende parter

Beder Butikscenter ApS' naertstaende parter omfatter fglgende:

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopeal/Hjemsted

Claus Arberg Husbyvej 126, 9690 Fjerritslev
Peter Arberg Madsbjergparken 22, 8270 Hgjbjerg
Frank Arberg Holme Parkvej 177, 8270 Hgjbjerg
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