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E.Y Beder Butikscenter ApS
Arsra ppo rt 201 7

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Beder Butikscenter ApS for regn-
skabsaret 1.januar - 31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret. er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsreqnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pro 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31 . december 201 7.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeqorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus. den 30. maj 2018
Direktion:

Claus Arberg
~~.

Peter Arberg -- Frank Arberg
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Beder Butikscenter ApS
Årsrapport 2017

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Beder Butikscenter ApS
Adresse, postnr., by Madsbjergparken 22, 8270 Højbjerg

CVR-nr. 35 81 78 83
Stiftet 1. april 2014
Hjemstedskommune Aarhus
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Claus Arberg
Peter Arberg
Frank Arberg

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Værkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Beder Butikscenter ApS
Årsrapport 2017

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er udlejning af fast ejendom, drift af butikscenter og investering i fast ejendom og
værdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på 1.479.398 kr. mod et overskud på
1.511.158 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital på
3.558.425 kr.
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Beder Butikscenter ApS
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2017 2016

Bruttofortjeneste 2.785.168 2.742.095
2 Personaleomkostninger -86.980 -96.189

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -427.728 -427.728

Resultat før finansielle poster 2.270.460 2.218.178
Finansielle indtægter 3 5
Finansielle omkostninger -371.318 -279.446

Resultat før skat 1.899.145 1.938.737
3 Skat af årets resultat -419.747 -427.579

Årets resultat 1.479.398 1.511.158

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 1.479.398 1.511.158

1.479.398 1.511.158
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Beder Butikscenter ApS
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2017 2016

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 25.825.776 26.253.504

25.825.776 26.253.504

Anlægsaktiver i alt 25.825.776 26.253.504

Omsætningsaktiver
Likvide beholdninger 931.264 449.709

Omsætningsaktiver i alt 931.264 449.709

AKTIVER I ALT 26.757.040 26.703.213

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital 60.000 60.000
Overført resultat 3.498.425 2.019.027

Egenkapital i alt 3.558.425 2.079.027
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 115.976 72.231

Hensatte forpligtelser i alt 115.976 72.231
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 10.021.850 10.619.754
Anden gæld 7.099.839 7.562.392

17.121.689 18.182.146
Kortfristede gældsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1.065.338 1.051.521
Skyldig selskabsskat 344.002 258.834
Anden gæld 4.551.610 5.059.454

5.960.950 6.369.809

Gældsforpligtelser i alt 23.082.639 24.551.955

PASSIVER I ALT 26.757.040 26.703.213

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Sikkerhedsstillelser
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Beder Butikscenter ApS
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 60.000 2.019.027 2.079.027
Overført via resultatdisponering 0 1.479.398 1.479.398

Egenkapital 31. december 2017 60.000 3.498.425 3.558.425
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Beder Butikscenter ApS
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Beder Butikscenter ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning måles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrækkes moms
og afgifter m.v. opkrævet på vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste/brut-
totab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 70 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10 år

Restværdien for bygninger og andre anlæg, driftsmateriel og inventar udgør 0 kr.

Restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien akti-
vets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i restværdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Beder Butikscenter ApS
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver ind-
regnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter bankindeståender.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.
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Beder Butikscenter ApS
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskel-
len mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

kr. 2017 2016

2 Personaleomkostninger
Lønninger 85.554 94.625
Andre omkostninger til social sikring 1.426 1.564

86.980 96.189

Virksomheden har en deltidsansat.

Antal ansatte på balancedagen 1 1

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 376.002 383.834
Årets regulering af udskudt skat 43.745 43.745

419.747 427.579
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Beder Butikscenter ApS
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2017 27.176.830

Kostpris 31. december 2017 27.176.830

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 923.326
Årets afskrivninger 427.728

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 1.351.054

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 25.825.776

5 Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uændret været 60.000 kr. de seneste 3 år.

6 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/12 2017
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 10.622.067 600.217 10.021.850 7.562.617
Anden gæld 7.564.960 465.121 7.099.839 5.131.395

18.187.027 1.065.338 17.121.689 12.694.012

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gæld over for banker er der stillet pant eller anden sikkerhed i virksomhe-
dens aktiver for en værdi af 14.002 t.kr. Den samlede regnskabsmæssige værdi af aktiverne, hvori der
er stillet sikkerhed eller pant, udgør 25.826 t.kr.
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