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Ledelsespategning

Direktionen har i dag aflagt arsregnskab for 2016/17 for Fin Bolig ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vianser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, siledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres. Vi anser
kravene for at undlade revision for at vare opfyldt.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 11. oktober 2017
Direktion

D% 7 EE N Spae Yoz

Jesper Kurt Rdn Sune Moesgaard Nielsen
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Fin Bolig ApS.

Vi har opstillet drsregnskabet for Fin Bolig ApS for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 p4 grundlag af
selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og danske revisorers
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til

at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.
Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 11. oktober 2017
Revisionscentret SR Esbjerg ApS

e

Henning Jergensen
Registreret revisor



Ledelsesberetning

Aktivitet
Selskabets formal er at drive byggevirksomhed og dermed beslaegtet virksomhed, herunder udlejning til helirsbeboelse.

Okonomisk udvikling
Arets resultat efter skat udger et underskud pa kr. -103.671. Resultatet betegnes som ikke tilfredsstiliende.

Hzndelser efter regnskabsarets afslutning
Fra regnskabsérets udleb og frem til i dag er der efter vor opfattelse ikke indtradt forhold, som vil kunne forrykke

vurderingen af arsrapporten vasentligt.

Fremtiden
Forventningerne til den fremtidige indtjening er positive.



Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet for Fin Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse

B-virksomhed.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse
og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden 4rsregnskabet aflegges,
og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

[ resultatopgorelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb, der
vedrerer regnskabséret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som
finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen, andre driftsindteegter og -omkostninger samt andre
eksterne omkostninger ikke oplyst i resultatopgerelsen men samlet i posten "Bruttofortjeneste”.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under a'contoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat
Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsfores i resultatopgerelsen tillige med resultatforing af drets

&ndring i hensattelse til udskudt skat.

Aktiver

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendommen indregnes til dagsveaerdi. Méling af dagsvardien er baseret pa en kapitalisering af de forventede
fremtidige indtzgter og omkostninger ved udlejning og forudsat fuld udlejning. Nettoindtagten reduceres med rente af

faktiske 1an i investeringsejendommen. Den kapitaliserede vaerdi tillaegges kursveerdien af prioritetsgalden i ejendommen.

Driftsmidler med en anskaffelsessum pd under kr. 13.200 pr. enhed afskrives fuldt ud i anskaffelseséret.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af nedskrivninger til
imedegdelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte
Udbytte indregnes som en gzeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det foresliede
udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Henszttelser og gaeld

Skyldig og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skattepligtige

indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster og betalte a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemessig vardier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méales pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gzldende,
nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i balancen
med den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoaktiver.

Finansielle forpligtelser
Sével langfristede som kortfristede geeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel

verdi.

Andre gzldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gxld, males til amortiseret

kostpris.



Resultatopgerelse
Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 66.343 48.097
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom -23.035 259.493
Resultat for finansiering 43.308 307.590
Finansieringsomkostninger A -176.214 -77.709
Resultat for skat -132.906 229.881
Skat af arets resultat B 29.235 -49.436
Arets resultat -103.671 180.445
Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode -388.741 205.985
Overfort resultat til naeste ar 285.070 -25.540
-103.671 180.445




Balance

Note 30/6 17 30/6 16
Aktiver
Anlaxegsaktiver
Materielle anlagsaktiver:
Grunde og bygninger C 5.146.557 1.900.000
Anlzgsaktiver i alt 5.146.557 1.900.000
Oms=ztningsaktiver
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 53.367 2.595
Omsatningsaktiver i alt 53.367 2.595
Aktiver i alt 5.199.924 1.902.595




Balance

Note 30/6 17 30/6 16
Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat D 198.427 -86.643
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode E 0 388.741
Egenkapital i alt 278.427 382.098
Henszettelser
Henszttelse til udskudt skat 68.071 97.306
Hens®ttelse i alt 68.071 97.306
Kortfristet gaeld
Kreditinstitut 4.124.549 896.098
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 199.204 23.841
Anden gald 48.900 40.500
Periodeafgransningsposter 8.100 8.500
Kortfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse 472.673 454.252
Kortfristet geeld i alt 4.853.426 1.423.191
Geald i alt 4.853.426 1.423.191
Passiver i alt 5.199.924 1.902.595




Noter

A Finansieringsomkostninger

Finansielle omkostninger fra ledelse og virksomhedsdeltagere
Andre finansielle udgifter

Finansielle omkostninger fra pengeinstitutter

Finansieringsomkostninger i alt

B Selskabsskat

Skat af érets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets ®ndring i hensattelse til udskudt skat

Selskabsskat i alt

C Grunde og bygninger
Anskaffelsessum primo
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger ultimo
Regnskabsmeessig veerdi ultimo

Ejendomsvurdering 1/10 2016

D Overfort resultat

Overfort resultat primo

Arets resultat iflg. resultatopgerelsen
Afsat udbytte

Overfort resultat ultimo

E Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode
Reserve primo
Overfort fra arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode ultimo

2016/17 2015/16
18.423 1.925
5.556 8.984
152.235 66.800
176.214 77.709

0 0

-29.235 49.436
-29.235 49.436
1.401.633 1.348.626
3.269.592 53.007
0 0
4.671.225 1.401.633
498.367 238.874
23.035 259.493
475332 498.367
5.146.557  1.900.000
2.050.000 610.000
-86.643 -61.103
285.070 -25.540
0 0

198.427 -86.643
388.741 182.756
-388.741 205.985
0 388.741




Noter

F Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvzrende med kreditinstitut er der afgivet folgende sikkerhed:

Kr. 1.000.000 ejerpantebrev i ejendommen Andrupgérdsvej 5.
Kr. 300.000 ejerpantebrev i ejendommen Andrupgardsve;j 5.
Kr. 1.863.000 pantebrev i ejendommen Havnegade 63.

Kr. 430.000 ejerpantebrev i ejendommen Havnegade 63.
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