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Tolse Bolig ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Tolse Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den27/5 2016

Direktion
5@/&, ﬂ y/ L
Torben Laursen Seren Nielsen

Side 4



Tolse Bolig ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Tolse Bolig ApS

Reviewerklzering pa regnskabet

Vi har udfert review af arsregnskabet for Tolse Bolig ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer
handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre 1
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfort efter de internationale standarder om revision. Vi wudtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Tolso Bolig ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erkleering i henhold til anden lovgivning, aftale og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til det udferte review af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viborg, den /5 2016

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nz+3713511

ars Olsen
Registreret revisor
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Tolse Bolig ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har 1 lighed med tidligere ar bestdet af investering, herunder
ejendomsinvestering og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2015 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Tolse Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Tolse Bolig ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af andrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Tolse Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

ZEndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 &r
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsir.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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Tolse Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfalde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Tolse Bolig ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
Lejeindtagter af investeringsejendomme.........cccoeeennen. 580.812 546.826
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -140.378 -188.801
Atidre elesterte OIKOSIIIBET .o vt -20.093 -40.620
BRUTTORESULTAT ........coausvimsvivmnvinesvsininsmisiavesscos 420.341 317.405
Resultat af ordinzer drift fer
dagsvaerdireguleringer .............c..cccccciiiviinivsnsnsssinsssens 420.341 317.405
Dagsverdiregulering af gald vedrerende
INVesteringsejendomIME ........cvevevveerireeercvierreesreeree e 43.159 15.512
DRIFTSRESUL TAT sv.coosvvommissmmvssmsmmmmsronemrssissonmss 463.500 332.917
Andre finansielle:omkostNinEEr....cmumwnsssmnismsmsse -131.367 -192.149
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .........c.cco... 332.133 140.768
skatat arett tesilat. e -15.649 -131.566
ARETS RESULTAT ......oooooiviireieeeeeee e, 316.484 9.202
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsdret ...........ccccoceevicnennen. 117.414 199.600
Deriont TERlEsinnnsssmrmsr e 199.070 -190.398
DISPORERET LALT voinmmmmsuncnmnasnnmmsssmssae 316.484 9.202
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Tolse Bolig ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

2015 2014
Investeringsejendomme.........cccevvevvveeieriienininnenieienenns 8.425.896 8.425.896
ANLAEGCSARTINER . ... vunnsimiimismrosimibin 8.425.896 8.425.896
Tilgodehavender fra udlejning af
INvesteringsejendomme ........ccevveeerveeriveerieeereesrereee e 11130 9.182
Andretilgodehavender ...oqnmsasmvenmsvsmsmuemsomies 45.680 54.030
OMSAETNINGSAKTIVER .........ccoooiiiiiieeeeee 56.811 63.212
AKTIVER ..ottt 8.482.707 8.489.108
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Tolse Bolig ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital ...........cocooveiiiiiiinnniicieiiecies 50.000 50.000
Overfort resultab. oo 1.192.018 992.948
Forslag til udbytte for regnskabséret ............ccccoevvvneenenne. 117.414 199.600

I EGENKAPITAL.......cocooiiiiiiiiiiiecieecere e 1.359.432 1.242.548
Hedgetielss nladekadt S0 ..o vimimnnimmimnas 558.426 605.757
HENSATTE FORPLIGTELSER .............c.cccoecvennnne. 558.426 605.757
Prioritetsemld oo s i 5.520.548 5.675.589
Kreditinstiotler......convmammnmnmmnmommamimsss 603.576 622.527

2 Langfristede geldsforpligtelser................................... 6.124.124 6.298.116
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 110.800 87.000
Krsdmmstiblier cessnemrnnaasmansr s 61.330 11.391
Selskabsskat.......coceiiriiriiiiii e 62.980 37.754
Anden gEId.......ccoviiiiii 205.615 206.542
Kortfristede geeldsforpligtelser .................c.cccoeiinie. 440.725 342.687
GALDSFORPLIGTELSER ,.c.ii.ciocssisvsisnssnsssasiziss 6.564.849 6.640.803
PASSIVER ..o 8.482.707 8.489.108

3 Eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Tolse Bolig ApS

NOTER
Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital....... 50.000 0 0 50.000
Overfort resultat............ 992.948 0 199.070 1.192.018
Forslag til udbytte for
regnskabsaret ... 199.600 -199.600 117.414 117.414
Egenkapitalialt.......... 1.242.548 -199.600 316.484 1.359.432
Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter a kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt szrlige rettigheder.
Restgzeld Dagsvardi Kortfristet Restgaeld efter
31/12 2015 31/12 2015 andel 5ar
2 Langfristede gzlds-
forpligtelser
Prioritetsgeeld................ 5.664.248 5.612.548 92.000 4.990.000
Kreditinstitutter............. 622.376 622.376 18.800 515.000
Langfristede gaelds-
forpligtelser i alt.......... 6.286.624 6.234.924 110.800 5.505.000

3 Eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Nykredit Bank er der stillet folgende sikkerheder:

Ligger udenfor selskabets regi.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 5.664.248, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udger kr. 8.425.896.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev til ejerforeningen Domus Vestervang pa i alt kr. 25.000,
der giver pant i ejendommen, Vestervangsvej 61, 8800 Viborg.
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