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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 for PROBAN ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 14. maj 2020

Direktion:

Kim Krarup

Bestyrelse:

Kim Krarup
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i PROBAN ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PROBAN ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kgbenhavn, den 14. maj 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Dan Bagk Malmstrom
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Moderselskabet har afgivet tilbagetraedelseserklaering og vil forst kraeve sit mellemvarende indfriet,
nar der er likviditet til dette.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciieiiiiiiiiiei i
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT ...ntiniiiiit et e e
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnn,
RESULTAT FOR SKAT. ...t eaees
Skat af arets resultat.....o..e.veeeeereenennineieieeirenenenenans

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiiiiineiieeiieeieeieeieenieenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2019
kr.

25.187

125.563

150.750

1 -17.897

132.853

2 -29.228

103.625

103.625

103.625

2018
kr.

4.732

4.732

-10.768

-6.036

1.328

-4.708

-4.708

-4.708
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme........cccevviiiinnennnnnn.
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLAEGSAKTIVER ..o,

Udskudte skatteaktiver......ccceevviiiieennnnnnnnn.
Tilgodehavender............ccociiiiiiiiiiiiinn.,

Likvide beholdninger..............cccvviinn....
OMSZATNINGSAKTIVER.........ccvviiiiienennn..

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital......cceeveiiieiiiiiiiiineinnnnnnnes
Overfaort overskud........ovvvviiiiiiiiiniennnnnnnne.

EGENKAPITAL. ...ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnans
Hensaettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Gald til realkreditinstitutter.
BaNKIAN. c.vvvnnieeiitiie i ineieeeeneenneenees

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccvvevnnnnenn..
SelskabssKat....ovveiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieniianes
Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER.........cccvvviiniinnennne.

PASSIVER ..ot

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

DepPOoSItUM . iiiiiii i reiiie e eeeraeeenns
Langfristede gaeldsforpligtelser

Note

2019
kr.

1.250.000
1.250.000

1.250.000
0

0

12.538

12.538

1.262.538

50.000
9.371

59.371
27.624
27.624
580.519

0

549.843

0
1.130.362
33.574
11.118
489
45.181
1.175.543

1.262.538

2018
kr.

1.003.983
1.003.983

1.003.983

1.328
1.328

22.494

23.822

1.027.805

50.000
-94.255

-44.255

0

0

612.017
5.121
381.722
31.200
1.030.060
32.000
10.000

0

42.000
1.072.060

1.027.805
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NOTER
2019 2018
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 8.334 3.258
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 9.563 7.510
17.897 10.768
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c...... 489 0
Regulering af udskudt skat.......coceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. 28.739 -1.328
29.228 -1.328
Materielle anlasgsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPris 1. JanUAr 2010 ... e ittt ittt ettt eeeiiaeeeeeenineaeeaennn: 1.003.983
LK== T - PP 120.454
Kostpris 31. december 2019.......c..eiiiiiiiiiiiii e e, 1.124.437
Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ... ..oviiii e, 125.563
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2019..........c.ccceviiiiiiiiiinnn, 125.563
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnenn, 1.250.000

Boligejendommen er beliggende i Humlebaek og blev anskaffet i 2018. Boligejendommens
dagsveerdi er primaert fastsat pa basis af de offentlige gennemsnitlige salgspriser for
sammenlignelige ejendomme.

Dagsvaerdien er pr. 31. december 2019 baseret pa en gennemsnitlig kvm. pris pa 17 t.kr. for
sammenlignelige ejendomme i samme geografiske omrade. Ejendommen er 75 kvm., hvilket
svarer til en handelspris pa 1.250 t.kr. | den udstrakning de gennemsnitlige salgspriser
andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan investeringsejendommens vaerdi
tilsvarende andre sig.

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2019.......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnes 50.000 -94.254 -44.254
Forslag til resultatdisponering........ccceeevvviiiineiinennnnns 103.625 103.625

Egenkapital 31. december 2019..........c.c.ccevvinennenn. 50.000 9.371 59.371

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet

geeld i alt naste ar efter 5 ar geld i alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 609.479 28.960 464.679 639.017 27.000

Banklan......cccvvevevniinnenennns. 4.614 4.614 0 10.121 5.000
Geeld til tilknyttede

virksomheder.............c........ 549.843 0 549.843 381.722 0

Depositum.......cceevvviiinnnnnnn.. 0 0 0 31.200 0

1.163.936 33.574 1.014.522 1.062.060 32.000

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Lund Wentoft
Holding A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut pa 449 tkr. har selskabet stillet sikkerhed i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 1.250
tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for PROBAN ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeld i vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



