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Ledelsespétegnmg

Bestyreke ag direktion har dags date behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. ianuar -
31. detember 2015 for NerCap Merkhajvej ApS.

f\rsrapporten aﬂagges i gverensstemmelse med arsregnskabsioven,

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktwer, passiver og
fmanmeue stilling pr. 31. december 2015 samt af resuttatet af selskabets akbviteter for regnskabsdret
i.januar =31, december 2015.

Arsrapporten :ndsti llea til generalforsamtingens godkendelse.

Kmbenhn den9 maj 2016

Thnmas Junker bufdborg
formand T
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i NorCap Mgrkhgjvej ApS

Vi har revideret drsregnskabet for NorCap Mgrkhejvej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 9. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CYR-nr. 700228

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

NorCap Mgrkhgjvej ApS
Arsrapport 2015

NorCap Markhgjvej ApS
Frederiksborggade 1, 1360 Kgbenhavn K

35811206

20. marts 2014
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Thomas Junker Guldborg, formand
Rune Bech Kjaldgaard

Jens Winther

Jens Winther

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Vestjysk bank
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Lejeindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primeer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

NorCap Mgrkhgjvej ApS

Arsrapport 2015

2015 2014

12 mdr. 10 mdr.
742.616 452.813
-15.296 -108.290
727.320 344.523
270.524 10.306.371
997.844 10.650.894
896 5.693
-92.506 -217.893
906.234 10.438.694
-252.526 -2.299.815
653.708 8.138.879
0 6.000.000
653.708 2.138.879
653.708 8.138.879
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

NN

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

NorCap Mgrkhgjvej ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
10.891.500 10.620.976
10.891.500 10.620.976
10.891.500 10.620.976

0 5.600.000

26.562 49.304
26.562 5.649.304
113.564 419.723
140.126 6.069.027
11.031.626 16.690.003
50.000 50.000
2.976.324 2.138.879
0 6.000.000
3.026.324 8.188.879
2.320.272 2.267.402
2.320.272 2.267.402
4.175.653 4.908.165
4.175.653 4.908.165
642.945 649.616
624.363 593.979
10.000 49.549
232.069 32.413
1.509.377 1.325.557
5.685.030 6.233.722
11.031.626 16.690.003
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foresldet

Kr. Selskabskapital Overfert resultat udbytte lalt
Egenkapital 20. marts 2014 50.000 0 0 50.000
Arets resultat 0 2.138.879 6.000.000 8.138.879
Egenkapital 1. januar 2015 50.000 2.138.879 6.000.000 8.188.879
Regulering af egenkapital som

felge af praksiseendringer 0 183.737 0 183.737
Rrets resultat 0 653.708 0 653.708
Udloddet udbytte 0 0 -6.000.000 -6.000.000
BEnkapta 50.000 2.976.324 0 3.026.324

31. december 2015
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NorCap Markhgjvej ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

4ndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2015 fgrtidsimplementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medferer fglgende andringer til indregning og maling for Geaeld til finansiering af investeringsejendom-
me:

Finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris. Tidligere blev forpligtelserne malt til dagsveerdi.
/Endringen indebaerer en positiv pavirkning af henholdsvis arets resultat pa 122 t.kr. og egenkapitalen
pr. 31. december 2015 med 305 t.kr.

Bortset fra ovenst3ende @ndring er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Investeringsejendomme og geeld vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og &rets verdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten
dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opggres pa baggrund af de forventede
fremtidige pengestremme for investeringsejendommen.

Gald vedrgrende investeringsejendomme indregnes til amortiseret kostpris.

Resultatopggrelsen

Lejeindtagter

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der
er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Grunde og bygninger opskrives til dagsvaerdi. Opskrivninger og tilbagefgrsel heraf, med fradrag af ud-
skudt skat, indregnes i resultatopgerelsen i en sarskilt post som en del af den ordinaere drift.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p&, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
maert p debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

NorCap Mgrkhgjvej ApS

Arsrapport 2015

Virksomhedens vassentligste aktiviteter er investering i og udvikling af fast ejendom og dermed

beslagtet virksomhed.

Materielle anlaegsaktiver

kr.
Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Veerdireguleringer 1. januar 2015
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

kr.

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 50.000 stk. a nom. 1,00 kr.

Selskabskapitalen har udviklet sig séledes de seneste 2 ar:

kr.

Saldo primo

Langfristede gaeldsforpligtelser

Investerings-

ejendomme

314.605

314.605

10.306.371

270.524

10.576.895

10.891.500

2015 2014
50.000 50.000
50.000 50.000
2015 2014
50.000 50.000
50.000 50.000

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 1.990.978 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 4.818.598 kr., er afgivet pant i grund og bygning, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 10.891.500 kr.

Til sikkerhed for feellesudgifter i ejerforeningen er der afgivet pant i grund og bygning paialt

kr. 40.000.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Norcap Development A/S som administrationsselskab
og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med ind-
komstaret 2014 samt for kildeskat p& renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den

20. marts 2014 (selskabets stiftelse) eller senere.

Virksomheden har ikke andre gkonomiske forpligtelser pr. 31/12 2015.
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