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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2020 for Ejendomsselskabet N & K ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erklzerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft den  / f‘f’ 2021

Direktion

Morten Kortegaard Mogens Ngrgaard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet N & K ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet N & K ApS for pericden 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rende,den ] /< 2021

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751

tana Poulsen

statsautoriseret revisor
MNE nr.: mne35437




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Ejendomsselskabet N & K ApS
Skelhgjevej 2
8400 Ebeltoft

CVR-nr: 358099 61
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Morten Kortegaard
Mogens Ngrgaard



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er at udeve virksomhed med kgb, administration og salg af fast ejendom, udlejning

samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udgear kr. 5.165, hvilket vurderes tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet N & K ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af
&ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning
Nettcomszetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger samt tillzeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.



~ Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Installationer 10 ar 0%

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.



Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Note

Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET | ALT
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2020 2019
105.453 106.294
-56.048 -56.048
49.405 50.246
-37.192 -37.291
12.213 12.955
-7.048 -6.956
5.165 5.999

5.165 5.999

5.165

5.999




Balance 31. december
AKTIVER

Note

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

1

2020 2019
1.670.999 1.727.046
1.670.999 1.727.046
1.670.999 1.727.046

83 0

83 0

99.004 61.028

99.087 61.028
1.770.086

1.788.074




Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

1 Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
50.000 50.000
-16.218 -21.383
33.782 28.617
17.617 15.414
17.617 15.414
585.633 632.277
1.070.890 1.045.080
1.656.523 1.677.357
47.000 47.000
14.750 14.750

0 4.936

414 0
62.164 66.686
1.718.687 1.744.043

1.770.086

1.788.074




Egenkapitalopgearelse

Note
Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfart resultat ultimo

EGENKAPITAL
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2020 2019
50.000 50.000
50.000 50.000
-21.383 -27.382

5.165 5.999
-16.218 -21.383
33.782 28.617




Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgzeld
primo ultimo andel efter 5 ar
679.278 632.633 47.000 403.000
1.045.080 1.070.890 0 0
1.703.523 47.000 403.000

1.724.358

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt realkreditldn med restgaeld pr. 31/12 2020 t.kr. 633. Bogfort vaerdi af det pantsatte aktiv

udger t.kr. 1.671.

Der er udstedet ejerpantebrev nom. 500.000 med meddelelse til Danske Bank.

14



