Medlem af Mﬂ

Ejendomsselskabet N & K ApS

Skelhgjevej 2
8400 Ebeltoft

ARSRAPPORT
2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 2/ ¢4 2016

i

CVR-nr. 35 80 99 61

@

revision | radgivning

Strandvejen 29
8400 Ebeltoft

Hovedgaden 34, 1.
8410 Ronde

Vestre Ringgade 61
8200 Aarhus N

Tif. 70 22 09 99

Fax 70 23 09 99
CVR-nr. 31 26 20 89
mail@kovsted.dk
www. kovsted.dk

Statsautoriseret revisionsaktieselskab



Indholdsfortegnelse

Pategninger

Ledelsespategning

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning mv.

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse
Balance

Noter

10
11
13



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet N & K ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede erklzerer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet
for indevaerende ar.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 2 /(6 2016

Direktion

Morten Kortegaard Mogens Nargaard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet N & K ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet N & K ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ebeltoft, den 2 / é 2016

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 31262089
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Ejendomsselskabet N & K ApS
Skelhgjevej 2
8400 Ebeltoft

CVR-nr: 3580 99 61
Stiftet: 21. marts 2014
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Morten Kortegaard
Mogens Ngrgaard



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er at udeve virksomhed med kgb, administration og salg af fast ejendom, udlejning

samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat udger -19.253, hvilket vurderes mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af sin egenkapital, men ledelsen vurderer, at selskabet ved egen
fremtidig indtjening kan reetablere egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet N & K ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af
&ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditian samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Installationer 10 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaseldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi p& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Note

Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET | ALT
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2015 2014
87.291 59.029
-51.925 -37.393
35.366 21.636
180 47
-55.893 -44.298
-20.347 -22.615
1.094 1.107
-19.253 -21.508
-19.253 -21.508
-19.253 -21.508




Balance 31. december
AKTIVER

Note

1 Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2015 2014
1.873.099 1.795.390
1.873.099 1.795.390
1.873.099 1.795.390

2.201 1.107
2.201 1.107
12.553 71.657
14.754 72.664
1.887.853 1.868.054




Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfort resultat

2 EGENKAPITAL

Gaeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2015 2014
50.000 50.000
-40.761 -21.508
9.239 28.492
818.792 864.382
0 321.590
1.001.947 569.490
1.820.739 1.755.462
45.000 71.600
12.875 12.500
57.875 84.100
1.878.614 1.839.562
1.887.853 1.868.054




Noter

Materielle anleegsaktiver
Kostpris 1. januar 2015
Arets tilgang

Afgang

Kostpris 31. december 2015

Af-/nedskrivninger 1. januar 2015
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Grunde og
bygninger
1.832.783
129.634
0
1.962.417
-37.394
0
-51.924
-89.318
1.873.099
Forslag til
resultatdis-
1/1 2015 ponering 31/12 2015
50.000 0 50.000
-21.508 -19.253 -40.761
28.492 -19.253 9.239
112015 31122015 Afdrag Restgaeld
Geeld i alt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar
909.981 863.792 45.000 637.000
347.590 0 0 0
569.490 1.001.947 0 0
1.865.739 45.000 637.000

1.827.061
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Noter

2015
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt realkreditlan med restgaeld pr. 31/12 2015 t.kr. 819. Bogfert veerdi af det pantsatte aktiv
udgar t.kr. 1.873.

14

2014



