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L edel sespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2016 for
Ejendomssel skabet Gasvaaksgade ApS.

Arsrapporten aflaggges i overensstemmelse med den danske érsregnskabsiov. Den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig, og de udgvede regnskabsmaessige skan for forsvarlige. Arsrapporten giver derfor efter
min opfattelse et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling samt resultat.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 09/03/2017

Direktion

Brian Elsted Hansen

Bestyrelse

Johnny Nim Lillian Palisz Jaszczak
Formand

Poul-Erik Jensen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjerne i EJENDOM SSEL SKABET GASV ARKSGADE ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET GASV ARK SGADE ApS for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgarel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

CVR-nr. 35809902



Side 6 af 15

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Esbjerg, 09/03/2017

Henning Tender Olesen

statsautoriseret revisor

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Arsrapporten
Det er ledel sens opfattel se, at alle vaessentlige oplysninger til bedemmelse af selskabets gkonomiske stilling,
arets resultat og den finansielle udvikling fremgér af arsrapporten.

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at opferelse samt drift af €jendomsprojekter.

Udvikling i regnskabsar et
Arsrapporten for 2016 udviser et underskud pd DKK 1.442.540 dette mod et underskud pa DKK 640.484
sidste &r. Egenkapitalen udger pr. 31.12.2016 DKK -2.139.531.

Regnskabsdrets resultat anses for tilfredsstillende, da der er afholdt betydelige udgifter med henblik pa
byggemodning af de grunde, som selskabet gjer. Der er tale om en investering, hvor der er forventningen, at
selskabet inden for fa ar vil realisere en avance.

Selskabet har mistet sin selskabskapital. Det er forventes, at sel skabskapitalen reetableres viafremtidig
indtjening i de kommende regnskabsar.

Arsrapporten er aflagt under forudsagtning om fortsat drift.
Der er fra Fagforeningen FK/TS udarbejdet stetteerklaaring for det kommende regnskabsar.

Forventninger til kommende ar
Selskabets ledelse forventer i det kommende ar, at kunne realisere et positivt resultat.

| lgbet af 2017 forventes der at ske et betragteligt salg af arealer med dertilhgrende byggerettigheder samt
pabegyndelse af byggeprojekter med henblik pasalg.

Efterfelgende begivenheder
Udover ovenstaende er der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsful de haandel ser, som vurderes at
have vassentlig indflydel se pa bedemmelse af arsrapporten.

CVR-nr. 35809902
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten aflagyges efter &rsregnskabs ovens regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessig skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger elsen

Bruttor esultat

Bruttoresultat indeholder omsaetning og direkte omkostninger, der er afholdt for at opna arets
nettoomsagning.

Med henvisning til arsregnskabsloven §32 er nettoomsagtningen ikke oplyst i arsrapporten.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til kontorartikler, revision m.v..

Finansielle poster
Finansielle poster indeholder renter.

Skat af aretsresultat

Skat af aretsresultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
egenkapital transaktioner.

AEndring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel sen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris.

Kostpris, omfatter kabspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnesi balancen til palydende veardi med fradrag af nedskrivning til imedegael se af

CVR-nr. 35809902
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tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Gaddsforpligtelser
Gadd i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaardi.

Finansielle gaddsfor pligtelser
@vrige gaddsforpligtel ser males til amortiseret kostpris, der er i a vassentlighed svarer til nominiel veadi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a conto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa baggrund af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gaddende, nér den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. ZAEndringer i udskudt skat som f@lge af aandringer | skattesatser indregnesi
resultatopgerel sen.

CVR-nr. 35809902



Resultatopgerelse 1. jan 2016

Bruttor @SUITat .......eeeeeeeeeeeeeee e

Administrationsomkostninger

Resultat af ordinaer primaer drift
@vrige finansielle omkostninger
Ordinart resultat far skat .......ccocevereniennnne
Skat af AretSresultat .......cocovveeererrereereeeernrenns

AretSresultat .oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat ....c..eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

- 31. dec 2016

Note 2016
kr.

............................... -1.227.025
............................... -247.224
............................................... -1.474.249
.................................................... -375.161
............................... -1.849.410
............................... 1 406.870
............................... -1.442.540

............................... -1.442.540
............................... -1.442.540
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2015
kr.

-34.827
-387.120
-421.947
-395.754
-817.701

177.217
-640.484

-640.484
-640.484
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o
Tilgodehavende skat .........ccoeveeiiieiie s

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
16.385.883

16.385.883

16.385.883
626.021
626.021
193.554
819.575

17.205.458
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2015
kr.
24.975.044

24.975.044

24.975.044
219.151
219.151

80.000
299.151

25.274.195

CVR-nr. 35809902
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Balance 31. december 2016

Passiver
Note 2016 2015
kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 80.000 80.000
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e -2.219.531 -776.991
Egenkapital i @lt .....cocooveeeeeee e -2.139.531 -696.991
Gadd til realkreditinstitutter ..........cocceeviecieece e 0 2.080.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne 0 2.080.000
Gadd til rea KreditinStitutter .........occeeveecee e 0 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvevievenenenienne 534.437 0
Anc_ien _gad_ d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 18810552  23.891.186
SOCIAl SIKITNQG vt
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..o 19.344.989  23.891.186
Gaddsforpligtelser i alt ..o 19.344.989  25.971.186
PaSSIVEr T Al ..o s 17.205.458  25.274.195

CVR-nr. 35809902
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret o orfort
kapital | alt
resultat
mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 80.000 -776.991 -696.991
Betalt UJDYLEE .....ooveeeeceeceee et 0 0 0
ATEES TESUITAL oottt eneeeens 0 -1.442.540 -1.442.540
Egenkapital, UItIMO .....ccooieee e 80.000 -2.219.531 -2.139.531

CVR-nr. 35809902



Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

3. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt selskabskapitalen og den fortsatte drift er afhaangig af positiv fremtidig
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2016 2015
Kkr. kr.

0 0
406.870 177.217
0 0
406.870 177.217

Ejendomme
Kr.

24.975.044
7.085.344
-15.674.505

16.385.883

0
0

o

O|O O O

16.385.883

indtjening. Selskabet forventer at sel skabskapitalen reetableres ved fremtidig positiv indtjening.

Udskudt skat er aktiveret under forudssgning af forventning om fremtidig positiv indtjening.

Selskabets ledel se forventer, at likviditetsberedskabet er tilfredsstillende for den kommende
periode og tilstraskkelig for at gennemfare driften. Som falge heraf er arsrapporten 2016
udarbejdet under forudsaaning af fremtidig drift.

Der er fra Fagforeningen FK/TS lavet stetteerklaging gad dende for det kommende regnskabsar.

CVR-nr. 35809902
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4. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Koncernens danske sel skabet hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for DFH Holding ApS, der er

administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter kan medfere, at selskabets hadftelse udger et
starre bel gb.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsagninger og sikkerhedsstillelser.

6. Oplysning om gerskab

Felgende kapitalgjer er noteret i selskabets gjerbog som gjende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af sel skabskapitalen.

DFH Holding ApS, John Tranums Ve 23, 6705 Eshjerg @
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