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side 1

Ledelsens pategning

Selskabets direktion har aflagt arsrapport for for perioden 1. januar - 31. december 2017.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nastved, den 16. april 2018

Direktionen

Bo Hansen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejernei MDB Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for MDB Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar —31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

. Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Neastved, den 16. april 2018

CENTRUM REVISION
Godkendt revisionsfirma

@Jomm

Kurt Hékonsson

Registreret revisor
mne 2575
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Ledelsberetning

Virksomhedens veaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter omfatter udlejning af fast ejendom.

Vzesentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i regnskabséret ikke vaeret foretaget @ndringer i virksomhedens aktiviteter lige som virksomhedens
okonomiske forhold er uendrede.
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Selskabsoplysninger
Identifikation CVR.nr.35809589
MDB Ejendomsinvest ApS
Morsevej 8
4700 Neestved
Hjemstedskommune Neastved Kommune
Regnskabsar 1. januar - 31. december
Direktion Bo Hansen
Revision Centrum Revision, Farimagsvej 8, 4700 Nastved

Pengeinstitutter

Spar Nord Bank A/S
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MDB Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Selskabet er omfattet af lovens regler for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-telser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen:

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten omfatter den omsatning der har fundet sted i regnskabsperioden samt de direkte
omkostninger der kan henfores hertil. Endvidere medregnes andre eksterne omkostninger, herunder salgs- og
administrationsomkostninger.

Finansielle poster:

Finansielle poster omfatter de renteindtegter og renteudgifter der kan henfores til regnskabsperioden.
Selskabsskatter:

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat er beregnet med

udgangspunk i arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtagter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skattesats pa 22%

Udskudt skat er beregnet med 22% af tidsmassige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige
vardier af aktiver og forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen:

Materielle anlegsaktiver.

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger (scrapveaerdi 4.300.925).......ouiiiiii e 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afholdelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Omsaetningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender er indregnet til palydende verdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af
forventede tab.

Hensatte forpligtelser:

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat méles til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemeessige verdier.

Geeldsforpligtelser:

Geld males til nominel restgaeld. Hvis laneoptagelsen er forbundet med vasentlige kurstab eller

kursgevinster, méles galden til amortiseret kostpris. Vasentlige kurstab og gevinster fordeles over lanets
lobetid med lige store beleb hvert ar.
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016

Bruttofortjeneste 220.370 316.715
Afskrivninger 0 -105.000
Resultat af primeer drift 220.370 211.715
Finansielle omkostninger -50.666 -52.982
Resultat for skat 169.704 158.733
Selskabsskatter 1 -37.334 -34.917
ARETS RESULTAT 132.370 123.816
Resultatdisponering

Arets resultat fordeles saledes:

Overfort til naeste ar 132.370 123.816

132.370 123.816




Balance pr. 31. december 2017
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AKTIVER

Anlegsaktiver

Materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Likvid beholdning
Omsetningsaktiver i alt

AKTIVERTIALT

Note 31/12 2017 31/12 2016
4.300.925 4.300.925
4.300.925 4.300.925
4.300.925 4.300.925
44.713 51.665
44.713 51.665
4.345.638 4.352.590
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Balance pr. 31. december 2017

PASSIVER
Note 31/12 2017 31/12 2016

Egenkapital 2

Virksomhedskapital 100.000 100.000

Overfort resultat 314.707 182.337
Egenkapital ialt 414.707 282.337
Langfristet geld
Geld til realkreditinstitutter 3 3.455.127 3.582.771
Langfristet gaeld i alt 3.455.127 3.582.771
Kortfristet gaeld
Realkreditinstitutter, kortfristet del 3 127.000 127.000
Geld til tilknyttede selskaber 166.570 166.570
Anden gzld, herunder selskabsskatter 182.234 193.912
Kortfristet geeld i alt 475.804 487.482
Kort- og langfristet gaeld i alt 3.930.931 4.070.253
PASSIVERI ALT 4.345.638 4.352.590
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 4

Eventualforpligtigelser 5
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Noter
2017 2016
1 Selskabsskatter
Skat af arets indkomst 37.334 34.012
Udskudt skat 0 905
37.334 34917

2 Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital
Overfort resultat

G=ld til realkreditinstitutter

Samlet geld pr. 31. december 2017
Heraf forfalden inden 1 ar

Heraf forfalden inden 5 ar

1/1 2017 Arets bevagelser 31/12 2017
100.000 0 100.000
182.337 132.370 314.707
282.337 132.370 414.707

3.582.127
127.000

655.000
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Noter

4 Sikkerhedsstillelser og panthaeftelser

Til sikkerhed for selskabets gald til realkreditinstitut der udger kr. 3.582.127 er der givet pant i
grunde og bygninger. Pantet udger kr. 3.959.000

Den regnskabsmassige vardi af den pantsatte grund og bygning udger kr. 4.300.925

Selskabet har udover det i rsrapporten navnte ingen sikkerhedsstillelser eller pantheftelser.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet har udover det i arsrapporten nzvnte ikke pataget sig kautions-, garanti- eller
leasingforpligtigelser.



