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Virksomhedsoplysninger

Selskabet:

CVR-nr:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Direktion:

Selskabets hovedaktivitet:

Generalforsamling:

SAKU Ejendomme ApS
Tulstrupvej 108
3230 Graested

35809511

21. marts 2014
Gribskov

01.01.17 - 31.12.17

Klaus Ulrik Andreasen
Sanne Andreasen

Selskabets hovedaktivitet er kgb, salg og udlejning af ejendomme.

Ordinzer generalforsamling afholdes den 18. juni 2018
pa selskabets adresse



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt 3rsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for
SAKU Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 -
31. december 2017.

Det indstilles pa generalforsamlingen den 18. juni 2018, at arsregnskabet for 2018 ikke skal revideres.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Graested den. 18.juni 2018

Direktion:

Klaus Ulrik Andreasen Sanne Andreasen



Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter Selskabets hovedaktivitet er kagb, salg og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for regnskabsaret - udviser et resultat pd 148.111 kr. , og virksomhedens
balance pr. 31.12.17 udviser en balancesum pa 3.222.699 kr. , og en egenkapital pd 749.866 kr.

Virksomhedens forventede udvikling

Der forventes en positiv udvikling i virksomhedens aktiviteter i det kommende ar.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for SAKU Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse b-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og m§|ing tages der hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Indtzaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning p§ koncerngoodwill.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
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Anvendt regnskabspraksis

tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 20-50 %
Forbedringer 10 ar 0 %

Der afskrives ikke p& grunde.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandelene males efter den indre veerdis metode til den forholdsmaessigt ejede andel af
virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for koncerninterne avancer og
negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Ved kgb af kapitalandele anvendes overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi,
i det omfang det vurderes som uerholdeligt. S&fremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedernes underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
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Anvendt regnskabspraksis

af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved I3noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
|I&neomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

For fastforrentede realkreditldn som obligationslan svarer amortiseret kostpris for restgaelden beregnet pd
grundlag af l&nets underliggende kontantveerdi pd l&neoptagelsestidspunktet. Anvendelsen af amortiseret
kostpris medfgrer, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi ved l8noptagelsen (kurstab el.
gevinst) indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.



Resultatopgarelse for 1. januar - 31. december

Bruttoresultat

Afskrivninger
Driftsresultat
Indtzegter af kapitalandele i tilknyt virksomhed

Finansielle omk. tilknyt. virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultat disponering

Udbytte for regnskabsaret

Ekstraordinaert udbytte

Henlzeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode

Overfgrt til naeste ar

Ialt

Efter regnskabsarets udlgb er der foretaget udlodning af
ekstraordinaert udbytte pa kr. 0

Note 2017 2016
kr. t.kr.
287.500 223
42.778 43
244.722 180
43.002 55
0 3
117.284 125
170.440 107
1 22.329 12
148.111 926
0
0
87.546
60.565 96
148.111 96




Balance pr. 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger
Installationer

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalinteresser tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note 2017 2016
kr. t.kr.

3.000.000 2.643

69.000 79

3.069.000 2.722

2 137.546 105
137.546 105

3.206.546 2.827

0 24

0 24

16.153 6

16.153 30

3.222.699 2.857




Balance pr. 31. december

Note

Passiver

Selskabskapital

Reserver for opskrivninger

Reserver for nettoopskrivning efter den indre veerdi metode
Overfgrt resultat

Egenkapital 3

Hensezettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser 4

Kortfristet del af langfristet geeldsforpligtelser
Modtaget forudbetaling

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Mellemregning med direktion og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser

Passiver

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualaktiver og -forpligtelser
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2017 2016
kr. t.kr.
50.000 50
303.999 0
87.546 0
308.321 248
749.866 298
54.479
54.479 0
1.428.657 1.506
588.217 671
2.016.874 2.177
165.000 165
78.300 74
32.342 19
26.748 30
31.090 84
68.000 10
401.480 382
2.418.354 2.559
3.222.699 2.857




Noter til arsregnskabet
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Skat af drets resultat

Skat af 3rets resultat
Regulering af tidligere &rs skat
Regulering af udskudt skat

Skat af drets resultat

Kapitalinteresser tilknyttede virksomheder

2017 2016
kr t.kr.
45,540 19
-16.000 0
-7.211 -7
22.329 12

Anskaffelsessum primo
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Udbytte

Akkumulerede opskrivninger ultimo
Kapitalinteresser tilknyttede virksomheder

Hjemsted Greested

Egenkapital

Selskabskapital primo

Virksomhedskapital, ultimo

Arets opskrivninger

Opskrivningshenlaeggelser, ultimo

Datterselskabsreserve jf. ARL § 41

Reserver, ultimo

Overfgrt resultat primo
Arets resultat

Henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning

Overfgrt resultat, ultimo

Egenkapital

Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
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Tilknyttede

virksomhed

kr.

50.000

0

0

50.000

54.762

32.784

0

87.546

137.546

2017 2016

kr t.kr.
50.000 50
50.000 50
303.999 0
303.999 0
87.546 0
87.546 (1]
247.756 152
148.111 96
-87.546 0
308.321 248
749.866 298




Noter til arsregnskabet
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50 stk. anparter & nom. kr. 1.000

Selskabskapitalen har ikke vaere andret siden stiftelsen

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld
Kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser
af den langfristede gaeld forfalder kr. 1.191.874 efter 5 ar

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter,
2.181 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udggr 3.000 t.kr.

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualforpligtelser:
Haeftelse i sambeskatningen]

SAKU Ejendomme ApS er sambeskattet med de gvrige selskaber i
koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.
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2017 2016

kr t.kr.
1.428.657 1.506
588.217 671
2.016.874 2.177




