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Virksomhedsoplysninger

Selskabet: SAKU Ejendomme ApS
Tulstrupvej 108
3230 Greested

CVR-nr: 35809511

Stiftet: 21. marts 2014
Hjemsted: Gribskov
Regnskabsar: 01.01.16 - 31.12.16
Direktion: Klaus Ulrik Andreasen

Sanne Andreasen
Revisor: Gilfelt Revision ApS
Birkedalen 5
2960 Rungsted Kyst
Selskabets hovedaktivitet: er kgb salg og udlejning af ejendomme

Generalforsamling: Ordineer generalforsamling afholdes den 31. maj 2017
pa selskabets adresse



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for
SAKU Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.16 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 -
31. december 2016.

Det indstilles pa generalforsamlingen den 31. maj 2017, at 3rsregnskabet for 2017 ikke skal revideres.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Graested den. 31.05.17

Direktion:
Klaus Uirik Andreasen Sanne Andreasen



Den uafthaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i SAKU Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SAKU Ejendomme ApS for regnskabsdret 01.01.16 - 31.12.16, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.16 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.16 -
31.12.16 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af 8rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et A&rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gagre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformation kan opsta
som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa8 de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer
p& grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet p§ grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
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Den uathangige revisors erkleringer

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspgtegning ggre opmaerksom
pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p8 en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangiler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
[+
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &8rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rungsted Kyst, den 31. maj 2017

Gilfelt Revision ApS
CVR NR: 28108303

Steen Gilfelt
Registreret revisor HD/R



Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter er kgb salg og udlejning af ejendomme

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for regnskabsaret - udviser et resultat pd 95.587 kr. , og virksomhedens
balance pr. 31.12.16 udviser en balancesum p& 2.856.632 kr. , og en egenkapital pd 297.756 kr.

Virksomhedens forventede udvikling

Der forventes forsat en positiv udvikling i virksomhedens aktiviteter i det kommende &r.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundilag

Rrsrapporten for SAKU Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &8rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse b-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

ﬂrsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggreisen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af s2endrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages der hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i

drsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning p& koncerngoodwill.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsaret.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af 8rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 20-50 %

Der afskrives ikke pa grunde.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandelene maéles efter den indre veerdis metode til den forholdsmaessigt ejede andel af
virksomhedernes egenkapital med tillaeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for koncerninterne avancer og
negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Ved kab af kapitalandele anvendes overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi,
i det omfang det vurderes som uerholdeligt. S8fremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedernes underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.
Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pd
22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
I&neomkostninger. I efterfslgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.

For fastforrentede realkreditldn som obligationsian svarer amortiseret kostpris for restgalden beregnet pa
grundlag af 18nets underliggende kontantveerdi pd Idneoptagelsestidspunktet. Anvendelsen af amortiseret
kostpris medfgrer, at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi ved I&noptagelsen (kurstab el.
gevinst) indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over ldneperioden.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.



Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december

Bruttoresultat
Afskrivninger

Driftsresultat
Indtaegter af kapitalandele i tilknyt virksomhed

Finansielle omk. tilknyt. virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af 3rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultat disponering

Udbytte for regnskabsaret

Ekstraordinaert udbytte

Henlzaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode

Overfart til naeste &r

I alt

Efter regnskabsarets udlgb er der foretaget udlodning af
ekstraordinaert udbytte pa kr. 0
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Note 2016 2015
kr. t.kr.
223.232 341
42.778 34
180.454 307
54.762 0
2.667 0
125.385 136
107.164 171
11.577 42
95.587 129
0
0 0
54.762 0
40.826 129
95.587 129




Balance pr. 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger
Installationer

Materielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver
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Note

2016 2015

kr. t.kr.
2.643.036 2.676
79.000 89
2.722.036 2.765
104.762 50
104.762 50
2.826.797 2.815
24.053 17
24.053 17
5.782 2
29.835 19
2.856.632 2.834




Balance pr. 31. december

Note

Passiver

Selskabskapital

Reserver for nettoopskrivning efter den indre veerdi metode
Overfgrt resultat

Egenkapital 2

Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristet geeldsforpligtelser
Modtaget forudbetaling

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Mellemregning med direktion og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser

Passiver

Naertstdende parter
Ejerforhold
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

N O b

Eventualaktiver og -forpligtelser
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2016 2015

kr. t.kr.

50.000 50
54.762 0
192.994 152
297.756 202
1.505.571 1.576
671.239 770
2.176.811 2.346
165.000 160
73.600 25
19.024 30
30.183 0
84.259 70
10.000 0
382.066 286
2.558.876 2.631
2.856.632 2.834




Noter til arsregnskabet
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N

Kapitalinteresser tilknyttede virksomheder

Anskaffelsessum primo
Rrets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum ultimo

Opskrivninger primo
ARrets opskrivninger
Udbytte

Akkumulerede opskrivninger ultimo
Kapitalinteresser tilknyttede virksomheder

Gribskov

Egenkapital

Selskabskapital primo

Virksomhedskapital, ultimo

Datterselskabsreserve

Reserver, ultimo

Overfgrt resultat primo
Arets resultat
Henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning

Overfort resultat, ultimo

Egenkapital
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

50 stk. anparter @ nom. kr. 1.000

Selskabskapitalen har ikke veere sendret siden stiftelsen.
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Tilknyttede

virksomhed

kr.

50.000

0

0

50.000

0

54.762

0

54.762

104.762

2016 2015

kr t.kr.

50.000 50

50.000 50
54.762

54.762 0

152.168 23

95.587 129

-54.762 0

192.994 152

297.756 202




Noter til arsregnskabet

W

£

I

Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld
Kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser
af den langfristede geeld forfalder kr. 1.516.810 efter 5 8r

Naertstdende parter

Bestemmende indflydelse: Hovedaktionaer
Klaus Ulrik Andreasen
Sanne Andreasen

@vrige naertstdende parter, som virksomheden har haft
transaktioner med

Klaus Ulrik Andreasen

Sanne Andreasen

Transaktioner:

Klaus Ulrik har l18nt kr. 10.000 til selskabet, i8net er ikke forrentet

Der har ikke i indevaerende &r veeret andre transaktioner med
naertstaende parter

Ejerforhold

Fglgende aktionaerer er noteret i virksomhedens
aktionaerfortegnelse som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5% af aktiekapitalen.

Klaus Ulrik Andreasen
Sanne Andreasen
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2016 2015

kr. t.kr.
1.505.571 1.576
671.239 770
2.176.811 2.346




Noter til arsregnskabet

I

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter,
2.341.811 kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udggr 2.722 t.kr.

N

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualforpligtelser:
Haeftelse i sambeskatningen

SAKU Ejendomme ApS er sambeskattet med de gvrige selskaber i
koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen.
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