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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017
for Vestergade 38, Vejle ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 20. januar 2018

Direktion

Sune Rysz Christiansen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i Vestergade 38, Vejle ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vestergade 38, Vejle ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatop-
gorelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 20. januar 2018

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Henrik Sondrup
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 31446
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revision

Vestergade 38, Vejle ApS
Strandvejen 18

7120 Vejle
CVR-nr.: 35808442
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Sune Rysz Christiansen

Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C
8210 Aarhus V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive udlejningsejendom.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 642 t.kr. mod 550 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udggr
477 t.kr. mod 1.662 t.kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets udlgb er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 641.676 549.911
Vardiregulering af investeringsejendomme 202.999 2.158.141

1 Personaleomkostninger 0 0
Dagsveerdiregulering af geld vedrgrende
investeringsejendomme 0 -318.824
Andre finansielle indtaegter 15.919 103

2 @vrige finansielle omkostninger -248.169 -258.453
Resultat for skat 612.425 2.130.878
Skat af arets resultat -135.020 -468.743
Arets resultat 477.405 1.662.135

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 477.405 1.662.135

Disponereti alt 477.405 1.662.135
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Balance 30. september
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Aktiver
Note 2017 2016
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 12.808.000 12.605.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.808.000 12.605.000
Anlzegsaktiveri alt 12.808.000 12.605.000
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 28.589 0
Omsaetningsaktiver i alt 28.589 0
Aktiver i alt 12.836.589 12.605.000
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Balance 30. september

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 50.000 50.000
4  Overfort resultat 3.640.287 3.162.882
Egenkapital i alt 3.690.287 3.212.882
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 544.700 473.700
Hensatte forpligtelser i alt 544.700 473.700
Geaeldsforpligtelser
5 Geeld til realkreditinstitutter 7.641.478 7.874.993
6 Geeld til pengeinstitutter 242.764 305.990
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.884.242 8.180.983
Geldsforpligtelser 300.000 300.000
Geld til pengeinstitutter 0 9.451
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 26.055 139.515
Selskabsskat 105.116 41.096
Anden geeld 271.189 232.373
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 717.360 737.435
Gaeldsforpligtelser i alt 8.601.602 8.918.418
Passiver i alt 12.836.589 12.605.000
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

2016/17 2015/16
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 3.380 0
Andre finansielle omkostninger 244.789 258.453
248.169 258.453
Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2016 10.446.860 10.446.859
Kostpris 30. september 2017 10.446.860 10.446.859
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2016 2.158.141 0
Arets regulering til dagsvaerdi 202.999 2.158.141
Regulering til dagsveerdi 30. september 2017 2.361.140 2.158.141
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017 12.808.000 12.605.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 5,75%
Hgjeste afkastprocent 5,75%
Laveste afkastprocent 5,75%
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Noter

4. Egenkapital

Virksomheds- Overfgrt

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2016 50.000 3.162.882 3.212.882
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 477.405 477.405
Egenkapital 30. september 2017 50.000 3.640.287 3.690.287

5. Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 7.866.478 8.099.993
Heraf forfalder inden for 1 ar -225.000 -225.000
7.641.478 7.874.993
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 6.431.000 6.656.000

6. Geeld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt 317.764 380.990
Heraf forfalder inden for 1 ar -75.000 -75.000
242.764 305.990
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.646 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2017 udggr 12.808 t.kr.

Til sikkerhed for egen og koncernselskabets geeld til pengeinstitut, 6.073 t.kr., har selskabet stillet
et ejerpantebrev til sikkerhed pa nominelt 2.500 t.kr. med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017 udggr 12.808 t.kr.
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Noter

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med SRC Holding, Vejle ApS, CVR-nr. 34622388
som administrationsselskab og heaefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr O t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vestergade 38, Vejle ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Z&ndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har hidtil indregnet deposita som langfristede geeldsforpligtelser. Da der er tale om en
forpligtelse med en Igbetid kortere end 1 ar klassificeres deposita fremover som kortfristede
geeldsforpligtelser.

Ovenstaende andring pavirker ikke indeveerende samt sidste ars resultat, balancesum samt
egenkapital. Sammenligningstallene er tilpasset den eendrede regnskabspraksis.

Overgangsbestemmelserne i bek. nr. 1849 af 15. december 2015 er anvendt vedrgrende indregning og
maling af geeld vedrgrende investeringsejendomme. Gaeld vedrgrende investeringsejendomme er indtil
30. september 2016 indregnet til dagsveerdi. Fra 1. januar 2016 indregnes gald vedrgrende
investeringsejendomme til amortiseret kostpris. Pa bestaende lan anses dagsveerdien pr. 30. september
2016 som ny kostpris pr. 1. oktober 2017, hvilket medfgrer en arlig kursgevinst pa 15 t.kr.

Arsrapporten er bortset fra ovenstdende, aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og
aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Vestergade 38, Vejle ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Sidste ar blev
geelden malt til dagsveaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter g=eld til leverandgr, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld
til amortiseret kostpris, hvilket saedvaneligvis svarer til nominel vaerdi.
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