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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for Ungstrup Ejendoms Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glesborg, den 8/9 2020

Direktion

Michael Ungstrup
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ungstrup Ejendoms Invest ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ungstrup Ejendoms Invest ApS for
perioden 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. ;\rsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

This document has esignatur Agreement-1D: 29a67195JNj240494842



Ungstrup Ejendoms Invest ApS 5

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 8/9 2020

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773

This document has esignatur Agreement-1D: 29a67195JNj240494842



Ungstrup Ejendoms Invest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ungstrup Ejendoms Invest ApS

Rimsgvej 6

8585 Glesborg

CVR-nr.: 35808183

Stiftet: 18. marts 2014

Hjemsted: Norddjurs

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2019
Dokument ref.: 1030 /JFH /RB / MTJ
Michael Ungstrup

ROBZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

This document has esignatur Agreement-1D: 29a67195JNj240494842



Ungstrup Ejendoms Invest ApS 7

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i ejendomsudlejning.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

This document has esignatur Agreement-1D: 29a67195JNj240494842
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ungstrup Ejendoms Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger.

This document has esignatur Agreement-1D: 29a67195JNj240494842
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og driftsomkostninger
vedrgrende udlejningsejendom mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes 1
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring 1 regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar 0 %
Andre anleg, driftsmateriel og Sar 0 %

inventar

This document has esignatur Agreement-1D: 29a67195JNj240494842
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveardi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en palidelig genindvindingsveaerdi.

Aktiver, hvor det ikke er muligt at opgg@re nogen selvstendig kapitalverdi, da aktivet 1 sig selv ikke
genererer fremtidige pengestrgmme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af
aktiver, hvortil de kan henfgres.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

This document has esignatur Agreement-1D: 29a67195JNj240494842
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

This document has esignatur Agreement-1D: 29a67195JNj240494842
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE ..........cccoocoiiiiiiiiinin. 160.493 186.853

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET ..o -41.472 -39.689
DRIFTSRESULTAT .....cccooviiiiiiiiiieeeeeeee 119.021 147.164
Andre finansielle omkostninger............cccceeveeeieenicnnene -28.730 -32.209
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 90.291 114.955
Skat af arets resultat..........coecevvererieinenienieineneeenees -19.998 -25.345
ARETS RESULTAT ......cooommmirnnrrrrveennrnssnnnenseseesennnnns 70.293 89.610

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccccecveruennenn. 50.000 50.000
Overf@rt resultat..........cocoeviiiiniiniiiiiiiiecec 20.293 39.610
DISPONERET I ALT ......ccciiiiiiiiniiiieeeeeeeeene 70.293 89.610

This document has esignatur Agreement-1D: 29a67195JNj240494842



Ungstrup Ejendoms Invest ApS 13

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
kr. kr.
Grunde 0g DYZNiNger .......ccccveevieeenieeeniieeieeeiee e 1.051.187 1.050.105
Andre anleg, driftsmateriel og inventar............c..c....... 12.183 16.976
Materielle anlaegsaktiver.................cccccoeeiiiiiieicinenen, 1.063.370 1.067.081
ANLAEGSAKTIVER.. ..., 1.063.370 1.067.081
Periodeafgraensningsposter..........cooeveeevveernieeinieeennineens 2.500 2.500
Tilgodehavender ..................cccoooeviiiiiiiiieeee e 2.500 2.500
Likvide beholdninger ...............ccccccooviiiiniiinniieiieee 69.958 48.192
OMSAETNINGSAKTIVER ... 72.458 50.692
AKTIVER.......ccoiiiieeee e 1.135.828 1.117.773

This document has esignatur Agreement-1D: 29a67195JNj240494842
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........ccccceeviiiiiniiiiniiiniieiiceeee, 50.000 50.000
OVerf@rt resultat.........cccveeeeieeeiieeeieeeeee e e 179.081 158.787
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccecvervennn. 50.000 50.000
EGENKAPITAL.........ccooiiiieeeeee, 279.081 258.787
Hensettelse til udskudt skat .........ccceeevevveerciieiniieiieenee, 49.931 44.057
HENSATTE FORPLIGTELSER ..o, 49.931 44.057
KreditinSttutter. ... .oovveeveerieeieeieeeee e 428.660 475.216
1 Langfristede geldsforpligtelser................c...ccccocn... 428.660 475.216
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 42.700 47.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc......... 8.000 8.000
SelskabssKat......ccueeiiiriiriiiniiiieieeeeeeceee 6.124 8.784
Anden g@ld........cooiiiiiii e 115.172 113.204
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 206.160 162.725
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............c...ccocuee... 378.156 339.713
GZALDSFORPLIGTELSER .........cccoooiiiiiiiiie 806.816 814.929
PASSIVER ... 1.135.828 1.117.773

2 Eventualposter mv.
3 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Gald i alt Geald i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter ................ 522.216 471.360 42.700 270.000
522.216 471.360 42.700 270.000
2 Eventualposter mv.
Der pahviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgald er deponeret ejerpantebrev nom. 675 t. kr. Den regnskabsmassige
vardi af pantsatte ejendom udggr 1.051 t. kr. pr. 31. december 2019.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for Ungstrup Ejendoms Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glesborg, den 8/9 2020

Direktion

Michael Ungstrup

This document has esignatur Agreement-1D: 29a67195JNj240494842







Ungstrup Ejendoms Invest ApS 4

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ungstrup Ejendoms Invest ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ungstrup Ejendoms Invest ApS for
perioden 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. ;\rsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 8/9 2020

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i ejendomsudlejning.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ungstrup Ejendoms Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger.

This document has esignatur Agreement-1D: 29a67195JNj240494842
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og driftsomkostninger
vedrgrende udlejningsejendom mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes 1
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring 1 regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar 0 %
Andre anleg, driftsmateriel og Sar 0 %

inventar

This document has esignatur Agreement-1D: 29a67195JNj240494842
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveardi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en palidelig genindvindingsveaerdi.

Aktiver, hvor det ikke er muligt at opgg@re nogen selvstendig kapitalverdi, da aktivet 1 sig selv ikke
genererer fremtidige pengestrgmme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af
aktiver, hvortil de kan henfgres.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

This document has esignatur Agreement-1D: 29a67195JNj240494842
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

This document has esignatur Agreement-1D: 29a67195JNj240494842
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE ..........cccoocoiiiiiiiiinin. 160.493 186.853

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET ..o -41.472 -39.689
DRIFTSRESULTAT .....cccooviiiiiiiiiieeeeeeee 119.021 147.164
Andre finansielle omkostninger............cccceeveeeieenicnnene -28.730 -32.209
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 90.291 114.955
Skat af arets resultat..........coecevvererieinenienieineneeenees -19.998 -25.345
ARETS RESULTAT ......cooommmirnnrrrrveennrnssnnnenseseesennnnns 70.293 89.610

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccccecveruennenn. 50.000 50.000
Overf@rt resultat..........cocoeviiiiniiniiiiiiiiecec 20.293 39.610
DISPONERET I ALT ......ccciiiiiiiiniiiieeeeeeeeene 70.293 89.610
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
kr. kr.
Grunde 0g DYZNiNger .......ccccveevieeenieeeniieeieeeiee e 1.051.187 1.050.105
Andre anleg, driftsmateriel og inventar............c..c....... 12.183 16.976
Materielle anlaegsaktiver.................cccccoeeiiiiiieicinenen, 1.063.370 1.067.081
ANLAEGSAKTIVER.. ..., 1.063.370 1.067.081
Periodeafgraensningsposter..........cooeveeevveernieeinieeennineens 2.500 2.500
Tilgodehavender ..................cccoooeviiiiiiiiieeee e 2.500 2.500
Likvide beholdninger ...............ccccccooviiiiniiinniieiieee 69.958 48.192
OMSAETNINGSAKTIVER ... 72.458 50.692
AKTIVER.......ccoiiiieeee e 1.135.828 1.117.773
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........ccccceeviiiiiniiiiniiiniieiiceeee, 50.000 50.000
OVerf@rt resultat.........cccveeeeieeeiieeeieeeeee e e 179.081 158.787
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccecvervennn. 50.000 50.000
EGENKAPITAL.........ccooiiiieeeeee, 279.081 258.787
Hensettelse til udskudt skat .........ccceeevevveerciieiniieiieenee, 49.931 44.057
HENSATTE FORPLIGTELSER ..o, 49.931 44.057
KreditinSttutter. ... .oovveeveerieeieeieeeee e 428.660 475.216
1 Langfristede geldsforpligtelser................c...ccccocn... 428.660 475.216
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 42.700 47.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc......... 8.000 8.000
SelskabssKat......ccueeiiiriiriiiniiiieieeeeeeceee 6.124 8.784
Anden g@ld........cooiiiiiii e 115.172 113.204
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 206.160 162.725
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............c...ccocuee... 378.156 339.713
GZALDSFORPLIGTELSER .........cccoooiiiiiiiiie 806.816 814.929
PASSIVER ... 1.135.828 1.117.773

2 Eventualposter mv.
3 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Gald i alt Geald i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter ................ 522.216 471.360 42.700 270.000
522.216 471.360 42.700 270.000
2 Eventualposter mv.
Der pahviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgald er deponeret ejerpantebrev nom. 675 t. kr. Den regnskabsmassige
vardi af pantsatte ejendom udggr 1.051 t. kr. pr. 31. december 2019.
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  hashsumC MmVhMmMxMTJUUGoyNDA0OTQ4NDIvU0hBNTEyL0RGRjAyM0ZGRTk0RDg4MDI3M0RCNEZCMEQ2ODc4ODdBRDVDRTQ5RENGNDU5ODExOEQ3MjYxRTAxQzczNjEzQkQ2NDhDRDI3Nzg5N0M0OEY4NjYxMEM1NDRDQjcxQzEwQzk2OTIxRjBBNDFCMjlCQTExOTRBOTU2NjNBRTVCNzFB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjlhNjcxOTVKTmoyNDA0OTQ4NDIvU0hBNTEyLzBCMkFEQzg1NkIzNDcyNEJBMjFFRUM3OEU0N0M4RTgzOEI2Mzc4QzNENzM3NDE0RDY0NUMwQUNERUVGQzU4MzhENTUxMzA4NTZDNzlBNkJFRDk4MkVDNTBGM0UwQTkyQzUzN0I2RkZBREI5MEZGMkU4OUNEN0IzREIzMzgwNjc2




  
 
 
 
 
 
 nP73LPGT9mNRf/XjqsH+Ml/sagkOW2HbgZqFHBA6kXM=


 
CBQv502Z/Rsr757Zx5LcKVwGkG5JLio5tSfw08hbrXWViBJ1eTeUwfR+dZQN+RAktn0VL4qZSNvc
NDe4A4MgD00hl/OQk48vlvtUKkjTOBw7JT3BBkH4Zm60B0hxq8GDDHMzKi32YTqkYRnPcUuJHH49
5a1Tc0NiO0hVMRcXXZ/NF8Siz2LcvT7CcPY7tcIH8Kvun6vgZqDQ2x3JTliIpKx9f5OmfubLdelf
YXF01WgeSZCwLIr5A0Dc7u7enm2Zw2pvsbnJDkUEwZw5zyI2j7O4SPvh4u0QDYiw+UL9s6VkVReL
VBvUeoes/UJSOy1TlKDOI1rHf4und5e5Cn2h0g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My44MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2396339231817813793
  hashsumB 29a67195JNj240494842/SHA512/0B2ADC856B34724BA21EEC78E47C8E838B6378C3D737414D645C0ACDEEFC5838D55130856C79A6BED982EC50F3E0A92C537B6FFADB90FF2E89CD7B3DB3380676
  hashsumC 2ea2c112TPj240494842/SHA512/DFF023FFE94D880273DB4FB0D687887AD5CE49DCF4598118D7261E01C73613BD648CD277897C48F86610C544CB71C10C96921F0A41B29BA1194A95663AE5B71A
  hashsumD ac71ba0dMPm240494842/SHA512/AAFD2543AE8CC15ABA9C9A56B278E684BE86933EF1922FC47603A9ED543A6B4FA6B023430E6A47B2E60C20144D7BAB16755099D09B4A89E6AB2001B0F5404BF4
  TimeStamp MjAyMC0wOS0wOCAxMDoxNDozOCswMjAw
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