ROBZAK

REVISION - RADGIVNING

Ungstrup Ejendoms Invest ApS
CVR-nr. 35 80 81 83

Rimsovej 6, 8585 Glesborg

Arsrapport
1. januar - 31. december 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordingre generalforsamling,

den <3/5 2018

(L ¢
Dirigent
ROB.EK Godkendt TIC 87 38 31 00 Kontorsteder Statsaut revisorer
Revisionsaktiesclskab nforoback dk Ostergade 9 Hovedgaden 41 Michael luel Mikkel Thybo Johansen
www roback dk 8300 Grenaa 8410 Ronde Morten Jarlund Jesper Falk Hanser



Ungstrup Ejendoms Invest ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPALEGNING .....ecveureeeenieiueeiesieerie et sae et e e see e sae e sae e eaes
Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang ......................

Ledelsesberetning mv.
SelskabSOPLYSIINEZET ....c.uvcvieeieieeeeeiieeieieeieriesieeee e ee e e esne s eens

Lol SOSICTEIANE, ... e e rm memmesmmm rassmsnnsmwmmsie om0 45580 863 S 585

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2017
Anvendt regnskabspraksis.........cvererieiiiiiiriiiiiiinnceeeeeee
ReSultatop@arelSe .......cuivirieriieiiiieereeer et

BALANICE ..ot e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e et ne e aaareeeeeeranannaa

12
13
15



o

Ungstrup Ejendoms Invesy ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31
december 2017 for Ungstrup Ejendoms Invest ApS.
Arsrapporten aflzeoes toverensstemmelse med arsregnskabsloven.

oo

Det er min opfatteise. at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
Januar - 31, december 20 7.

[.,edelscsbcrctningen indeholder efier min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glesborg. den = 7/ 2018

Direktion

Michael Ungstrup
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ungstrup Ejendoms Invest ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ungstrup Ejendoms Invest ApS for
perioden 1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om é&rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pd at opnd begranset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med
henblik pa at opnéa yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 25/S 2018

ROBAK Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 33946406
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ungstrup Ejendoms Invest ApS
Rimsevej 6
8585 Glesborg

CVR-nr.: 358081 83

Stiftet: 18. marts 2014

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2017
Dokument ref.: 1030 /JFH /KR /MI
Michael Ungstrup

ROBZAK Godkendt Revisionsaktieselskab
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet i ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder 1

regnskabsaret, som er af s& veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ungstrup Ejendoms Invest ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af andrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaeegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger ;
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og driftsomkostninger

vedrerende udlejningsejendom mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige veardi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og 5éar 0 %

inventar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en pélidelig genindvindingsverdi.

Aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvsteendig kapitalveerdi, da aktivet i sig selv ikke
genererer fremtidige pengestremme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af
aktiver, hvortil de kan henfores.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
ejendom, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over

laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer samt anden gald, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .......cccoovoiiiieieecceeecene 183.902 178.045
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle ; :
ANIEESAKLIVET .....veecevieciee et -36.900 -32.697
DRIFTSRESULTAT ......cocoiiiiieeeecccececeeeenenee 147.002 145.348
Andre finansielle omKostninger..........ccccceeverereeviinencnnns -38.858 -40.124
RESULTAT FOR SKAT ......ccoooiiiiiniiicnccrcnieeeenee 108.144 105.224
Skat af &rets resultat..........cccoevvreeercieiienienecreeneeeeene -23.875 -23.171
ARETS RESULTAT ....coooomiiiiieeeeceeeeeeee s 84.269 82.053
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........ccccccoeeriennnens 50.000 50.000
Overfort resultat..........c.cccvevveeeiiereeiee e 34.269 32.053
DISPONERET T ALT .........oummsumsasmamssmemsmsses 84.269 82.053




Ungstrup Ejendoms Invest ApS

13

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

GrUNdE: OF BYRIIREET ... oo sisssas shas sosin iimsinsmiss osiadhos o

Andre anle

Materielle

g, driftsmateriel og inventar............cccccuee.e.

anlaegsaktivér ..............................................

ANLAGSAKTIVER. .o s snssusssmussnsssnsssssasespesnsss

PeriodeafgraensningSposter.........ceoceeeeeerveieerennieneenene

TIlgodChAVENAECT ... .civcsvnsisn o susisss so sssiss savsaassnsssssvsss ssmsan

Likvide beholdninger .............cc.coocovinvininiiniiiinnnns

OMSAETNINGSAKTIVER .....cccooiiiiviiiiiiiiiiiene

AKTIVER

2017 2016

Kkr. kr.
1.023.386 953.875
4.737 8.081
1.028.123 961.956
1.028.123 961.956
2.500 2.400
2.500 2.400
84.973 84.206
87.473 86.606
1.115.596 1.048.562
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

Virksomhedskapital ..........c...cossmsmsmsamsssssinsasssosse sasviss
OVerfort resultat..........ooveveeeereneeneneereeeseseese e
Forslag til udbytte for regnskabséret...........ccccceeeereeee.

EGENKAPITAL.......ccociiiiiiiiiiiiiicicccine e

Hensattelse til udskudt skat .....oooveeeeeeeeeeeeeeeieecn,

HENSATTE FORPLIGTELSER ............ccccceveinnn.

KreditinStitutter. ... .c.ooveeeririccicniceeneceeceeceeeccccs
1 Langfristede geeldsforpligtelser.................cccoccooun...

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........c..ccccc.....
Selskabsskat........cocieeriiriniicc
Anden @@ld........ccoooiiiiiii
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse......................

Kortfristede gzeldsforpligtelser ..............ccccceeviienninn.

GALDSFORPLIGTELSER .......cccooviininiiiiiiinnnnn.

PASSIVER ...oeconsisissnonnssnesnnsssni siniisisssnnssonsassisssodn v

2 Eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016
kr. kr.
50.000 50.000
119.177 84.908
50.000 50.000
219.177 184.908
33.496 24.999
33.496 24.999
528.998 570.646
528.998 570.646
39.000 35.000
50.356 10.338
9.378 11.972
114.666 130.774
120.525 79.925
333.925 268.009
862.923 838.655
1.115.596 1.048.562
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NOTER
Geeld i alt Kortfristet Restgaeld efter
ultimo andel S ar
1 Langfristede gzeldsforpligtelser
Kreditinstitutter.........ocevvveverieeennee 567.998 39.000 377.000
567.998  39.000 377.000

2 Eventualposter mv.
Der péhviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 675 t. kr. Den regnskabsmaessige
veaerdi af pantsatte ejendom udger 1.023 t. kr. pr. 31. december 2017.



