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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Espersen & Engbo ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 13. december 2016

Direktionen

Hasse Engbo Christensen Kim Dyhr Skotte
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Espersen & Engho ApS
Vi har revideret arsregnskabet for Espersen & Engbo ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, den 13. december 2016

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Carsten Thomsen
Partner, registreret revisor

»
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Selskabsoplysninger

Selskab

Espersen & Engbo ApS
Ahlgade 40, 1.

4300 Holbaek

CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Direktion
Hasse Engbo Christensen

Kim Dyhr Skotte

Revisor

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Gl. Ringstedvej 61, 1.

4300 Holbaek

Kontaktpersoner:
Carsten Thomsen

Christian Fisker

35808086
1. juli 2015 - 30. juni 2016

Espersen & Engbo ApS

GRUPPEN

Penneo dokumentnggle: 10H4G-PPOGS-QOLOZ-TJQQX-EL4B2-T7YIJG



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Espersen & Engbo ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kpber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger samt
andre driftsindtaegter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
hovedaktivitet.

Ombkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzsegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tillzeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

»
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi samt veerdien af
realiseret salg af tilsvarende ejendomme. | diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af
alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af falles
administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 5,0 % - 6,5 % afhaengig af ejendommens type, beliggenhed og stand.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.
Bygninger under opfgrelse indregnes til kostpris indtil feerdigggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til palydende veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede
tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

»
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2015/16 2014/15

Note Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni DKK 1.000 DKK

Bruttofortjeneste 116.544 -108

1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 200.000 1.835

Ordinzert resultat fgr finansielle poster 316.544 1.727

Andre finansielle omkostninger 257.977 200

Resultat fgr skat 58.567 1.527

Skat af arets resultat 18.019 339

Arets resultat 40.548 1.188
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar 1.188.242 0

Arets resultat 40.548 1.188

Til disposition 1.228.790 1.188

Overfgrt til naeste ar 1.228.790 1.188

Disponeret i alt 1.228.790 1.188

Espersen & Engbo ApS
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2015/16 2014/15
Note Balance 30. juni DKK 1.000 DKK
Aktiver
Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 5.700.000 5.800
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 4.367.370 2.026
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.067.370 7.826
Anlaegsaktiver i alt 10.067.370 7.826
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 141.285 2
Andre tilgodehavender 244.693 400
Tilgodehavender i alt 385.978 402
Likvide beholdninger 7.605 33
Omsatningsaktiver i alt 393.583 435
Aktiver i alt 10.460.953 8.261

Espersen & Engbo ApS
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2015/16 2014/15
Note Balance 30. juni DKK 1.000 DKK
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100
Overkurs ved emission 1.148.799 1.149
Overfgrt resultat 1.228.790 1.188
3 Egenkapital i alt 2.477.589 2.437
Hensatte forpligtelser
Henszettelse til udskudt skat 613.567 596
Hensatte forpligtelser i alt 613.567 596
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.432.125 1.512
Kreditinstitutter i gvrigt 2.647.748 1.816
Kortfristet del af langfristet gaeld -135.000 -135
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.944.873 3.193
Kortfristede gxldsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristet geeld 135.000 135
Kreditinstitutter i gvrigt 40.190 184
Modtagne forudbetalinger fra kunder 91.354 91
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.121.372 624
Anden geeld 2.037.008 1.002
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 3.424.924 2.036
Galdsforpligtelser i alt 7.369.797 5.229
Passiver i alt 10.460.953 8.261
6 Selskabets vaesentligste aktiviteter
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter m.v.

Espersen & Engbo ApS
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2015/16 2014/15

Noter DKK 1.000 DKK
1 Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af ejendomme 200.000 1.835

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme i alt 200.000 1.835
2 Grunde og bygninger

Anskaffelsessum, primo 3.965.310 0

Tilgang i arets lgb 0 3.965

Afgang i arets lgb -300.000 0

Opskrivning, primo 1.834.690 0

Arets opskrivninger 200.000 1.835

Grunde og bygninger i alt 5.700.000 5.800
3 Egenkapital Virksomheds- Overkurs ved Overfort lalt

kapital emision resultat
DKK DKK DKK DKK

Saldo primo 100.000 1.148.799 1.188.242 2.437.041

Arets resultat 0 0 40.548 40.548

Saldo ultimo 100.000 1.148.799 1.228.790 2.477.589
4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Folgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: TDKK 3.200.

5 Kortfristet del af langfristet gaeld
Kortfristet del af prioritetsgzeld 80.000 80
Kortfristet del af pengeinstitutter 55.000 55
Kortfristet del af langfristet gaeld i alt 135.000 135
6 Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har vaeret udlejning samt k@b og salg af grunde og ejendomme.
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2015/16
Noter DKK

2014/15
1.000 DKK

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveaerende med real- og gvrige kreditinstitutter er der tinglyst
ejerpantebreve i eiendommene med nom. TDKK 6.592.

Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK 10.067.

8 Eventualposter m.v.
Ingen.
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 9XQqzHRuL1UEw4PaNLlv4+DL5S+pse+W/CS1fA33/mg=


 
ttnenfaB5COCzl5GbVNisJOqheUgA0En26q/BQyeVDSdfY1Dt54iwrF0lONKwHgaTtGH4ebIPG0t
R7dg/RgXHNEKj9+CEe/ISGjvOKceyv9CyAGMXlspXBIch3isfNCKoUdcfwKq0ExP7U9kXoGwU9SO
2Dpgj51ZPOPz1Se6y4kViH8LHSh/3gymehffAWddDB7mtC73qlADGwpY6ZDbgWNUt/Nqas5t76Qj
jldX+bwbCq/tNqjSla7jXHXNv4pGjHx4vfjgc7OzeSc+ivqDkGnTNmb5OUeqNQ89MYRWiboFXqr/
gSypJYpoGziZJPIQgv/Yg2k7bgM2gBolj2mTvw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TkRRNU5EUTA=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTkwNzNiNA==
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  _challenge TlVWVk9FVXRPRVJGUWtZdFUxRkNRVWd0Tms5Rk5qSXRURm95TlRZdFFWTlZVekU9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTEx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NDQy
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIERlYyAxNCAxMjozOToyMyBDRVQgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 ihzpal9ZDXW371ovjiCvh9K3eSPkhokAukPo4OYfHgY=


 
KZah3SgPQ7WZhOwx//OWGkeSUYmnnMhY0tJmcO+nvEsgLHmM9Z7dRiJzZ9fy8gNJbZ3MAwIDJ08R
iyLM3Ob3zLZUIVN1EPSqM5h/LTP0ffJpCPUB+XaDrxpOMQ88An4Jfu2ym8mGd3xYchFmUxZPhywQ
6Rh2wQCwKRZVX59rFLkVsHvhtV/UbEBwjw2m3HUrDSPalfQw/wIGm63DKl7+u1hbhaROB0nICOAM
+JqSIwdfLRw2AYU9n73X2zTvmYqhuN39yekbU61qmye8u+3cYnP5TNF0sSbZHqs1KAkzi/+CPq4D
JO02aNGh7HMEOSPMZZb417nOT7ktXFIP/RqfhQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NDQ5NDQ1
  document_digests W3sia2V5IjoiMTBINEctUFBPR1MtUTBMT1otVEpRUVgtRUw0QjItVDdZSkciLCJkaWdlc3QiOiJhOGYyYWUzYzI5NzVlOWNkMjRkOTQ0ZDFmZDk1YjI3YjUxMDA4OTQyNWYxMjc2MDdjYjQ2YzcyZmY1MDVjZmJiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWjFRWUMtTDY3RTEtREk1SEQtRFpJRFctRjFOSkQtOEtBMzYiLCJkaWdlc3QiOiIwNDc5OTEzZjkxYTdhZDFkODBlN2Q0NTkwZjQxZGE2MjY5OTg2ODI2MjI0MDQ0NDRjZjk4NjgyYjFhZWNiMDE1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge T1hIVzctN05YSjgtOFk2UEotNURTUEEtMzFHVkMtWFowWkM=
  TimeStamp MjAxNi0xMi0xNCAxMTo0MTozOSswMDAw
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