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Senderjyllands Revision

Ledelsespategnin

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten égnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for Deko
Invest ApS.

Arsrapporten er alagt i oveensstenmelse med aregrskabloven
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensgsin, og efter min opfattelse giver arsregnsketbet
retvisende billede af selskabets aktiver, passigdinansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt aSultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 12017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfatteiseetvisende redeggrelse for de forhold, somtbere
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslkgndelse.

Padborg, den 29. november 2018

Direktion

Sgren Overgaard Bech Pede
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategni

Til anpartshaveren i Deko Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Deko Invest ApSregnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrblance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giveeteisende billede af selskabets aktiver, passigefi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af reatét af selskabets aktiviteter for regnskabsargtli1l2017
- 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnkkaibs

Grundlag for konklusion

Vi har udgart vcres revision | oveensstenmelse med iterctionele stairdaider om rvision og de yddi-

gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores anBalge disse standarder og krav er naermere bedkreve
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvardeisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengigeehf
skabet i overensstemmelse med internationale etesiler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
ydelligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesolmaviopfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen
hold til disse regler og krav. Det er vores oplatteat det opnaede revisionsbevis er tilstraekketigeg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af etgirskab, der giver et retvisende billede i overamst
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endaderaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelseradigsfor at vurdere selskabets evne til at forteaet
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsidtftdnvor dette er relevant; samt at udarbejdeeiysska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsétt chedmindre ledelsen enten har til hensigtkati4
dere selskabet, indstille driften eller ikke hadetrealistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for,dnsnegnskabet som helhed er uden veesentlig faflinfo
mation, uanset om denne skyldes besvigelser ejleiofy at afgive en revisionspategning med en kenk
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau kkesihed, men er ikke en garanti for, at en revisoer
udfgres i overensstemmelse med internationale atdadom revision og de yderligere krav, der ergeel
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig féfiimation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan

std som falge af besvigelser eller fejl og kandmtes som veesentlige, hvis det med rimelighed é&@n f
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflyelgld de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruge
ne traeffer p& grundlag af arsregnskabet.
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategni

Som led i en wision, der ufgres i oveensstenmelse med itemctionele staidaider om rvision og ds
ydeiligere krav, der er geeldende i Danmark, foretagéaglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesenfiggjinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og welfaevisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstratigk®g egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentligifégirmation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af, fieiet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildlegrller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol medvats for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendigtednen ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets internetkoin

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, semanvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysniager ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsleapet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa gagnaf det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhada kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderat,der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysningenhearsregnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere voresnklusion. Vores konklusioner er baseret pa

det revisionsbevis, der er opnaet frem til dataenvbres revisionspategning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medfare, at seldli&ke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentationylgtir og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejlanderliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende éitiechf.

Vi kommunikerer med den gvste ledelse om blandt et det plalagte onfang og den ticmaessige pla
cering af revisionen samt betydelige revisionsmgessibservationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer umdevisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikkeslekberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategni

| tilknytning til vores revision af arsregnskabetdet vores ansvar at laese ledelsesberetningerdeqy i
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen eentégt inkonsistent med arsregnskabet eller veres
den opnaet ved revisionen eller pa anden made symiedeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om lededsestingen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores ofsfetat ledelsesberetningen er i overensstemmedse m
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmealdeirsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Padborg, den 29. november 2018

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Sgren Krin
Statsaut. revis:
mne3145
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Selskabsoplysninge

Senderjyllands Revision

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Deko Invest ApS
Okslundvej 1
6330 Padborg

CVR-nr.: 358076 40
Regnskabsé 1. juli - 30. juni

Sgren Overgaard Bech Pedersen
Sgnderjyllands Revision, Statsautoriseret revisiktisselskab
Torvegade 6

6330 Padborg

Deko Invest Holding ApS
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Ledelsesberetnin

Selskabets veesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar lBestaf at eje ejendomme og dermed forbundet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arsregnskabet for 2017/18 er afsluttet med et dweta kr. 46.976 med et overskud i 2016/17 pi
57. Selskabets resultat anses som tilfredsstillende

Egenkapitalen udger pr. 30. juni 2018 kr. 89.Z

Selskabets kapitalberedskab er gennem den positiftestyrket i indeveerende ar og egenkapitale
blevet reetableret.

Selskabets likviditetsberedskab er afheengig asébrinderstgattelse fra dets moder- og sgsterselskab
Selskabet er dermed afhaengig af, at Dekoprint Ai& Beko Invest Holding ApS ikke fordrer dets
fordringer indfriet samt i forngdent omfang tilfergderlig likviditet. Bestyrelsen i Dekoprint A/Sah
meddelt, at denne har til hensigt at opretholdaraderstgtte Deko Invest ApS i det forngdne omfang.

Ledelsen i Dekoprint A/S har aflagt dets arsreghskader forudseetning af fortsat drift, i det dea vi
dialog med dets pengeinstitut er modtaget tilkeiddge for at dets engagement opretholdes péa

nuvaerende konditioner.

Under forudseetning af at driften i Dekoprint A/S #018/19 fglger det lagte budget vil det forngdne
likvideberedskab veere til stede.

Med de ovenfor beskrevne forudsaetning afleeggeagsrten under forudsaetning af fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksi:

Arsrapporten for Deko Invest ApS er aflagt i ovesstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksissidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og malin

| resultatopg@relsen indregnes indteegter i takt,raede indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleri
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | réstopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostmjrige-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensattglfgtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede
regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligeresasgtundregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyndigfremtidige gkonomiske fordele vil tilflydelska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sanlt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frag@l-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palitelig

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelekostpris. Efterfalgende males aktiver og fiagp
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt degjrspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigetab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksidéepa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, addiftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejningjahdomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, sjem lvedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemveaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostningedtministration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme aldehomkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostnindettey, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balawremellemvaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og neisnger af immaterielle og materielle anleegsadtiv

Deko Invest Ap. - Arsrappor for 2017/1¢ 7
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Anvendt regnskabspraksi:

Finansielle poste

Finansielle indteegter og omkostninger indeholdetene realiserede og urealiserede kursgevinster og
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligteldénansielle indtaegter og omkostninger indregrees i
sultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regséket.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestéar af arets aktuelle selskabsgkeendring i udskudt skat, indregnes i resyitaecel-
sen med den del, der kan henfares til arets résaliadirekte i egenkapitalen med den del, derHem
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om twusgmbeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles vedrafrg@f sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepigtindkomster. | tilknytning hertil modtager virkabe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatninggtiidrairksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlsegsaktivel

Materielle anleegsaktiver males til kostpris medifeg af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninge
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkugtn direkte tilknyttet anskaffelsen indtil deds
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget iugy.

Der foretages linesere afskrivninger baseret p&falg vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 aregdes i anskaffelsesaret som omkostninger i resulta
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af mateaeliagsaktiver opggres som forskellen mellem safgyspr
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsigeeveerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andresichdtsegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavendel

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris|Ketiseedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned
skrives til nettorealisationsveerdien med henblikkpingdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksi:

Periodeafgraensningsposte
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet uiktigera omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i penggiutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatetilgcdeheverder og -fopligtelser inarecnes i blancen med det llgb, der kan krecnes p.
grundlag af arets forventede skattepligtige indkoreguleret for skat af tidligere ars skattepligtigd-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattatdpavender og -forpligtelser preesenteres modreégnet
det omfang, der er legal modregningsadgang, ogpusforventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Deko Investggtifiarisk og ubegraenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa rentgmlties og udbytter opstaet inden for sambeskat
ningskredsen.

Udskudt skat er skten af ale midertidige foiskele melem regiskabimaessig og sketemaessig veedi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af d#anlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afwikl
af forpligtelsen.

Udskudt skat mles pa grunlag af de skaerecler og sketesaser, der med Hlancedegens logivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventeststia aktuel skat.

Geeldsforpligtelsel

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laaggise til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgendeogler indregnes de finansielle forpligtelser tit@rti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veed anvendelse af den effektive rente, saledésrat
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdiggdes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret gdst hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi
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Resultatopggarels 1. juli - 30. juni

2017/1¢ 2016/1°

Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 293.408 261

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaki -59.81¢ -6C
Driftsresultat 233.590 201

2 @vrige finansielle omkostning -173.11¢ -15¢
Resultat fgr skat 60.472 42

Skat af arets resul -13.49¢ 15

Arets resultat 46.976 57

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfart resuli 46.97¢ 57

Disponeret i alt 46.976 57
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Balance 30. juni

Aktiver
201¢ 2017
Note kr. t.kr.
Anleegsaktiver
Grunde og bygning 3.295.05: 3.35¢
Materielle anleegsaktiver i alt 3.295.052 3.354
Anleegsaktiver i alt 3.295.052 3.354
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomhe 7.13i 1
Udskudte skatteaktiv 0 7
3 Periodeafgraensningspos 142.33: 13¢
Tilgodehavender i alt 149.468 143
Omseetningsaktiver i alt 149.468 143
Aktiver i alt 3.444.520 3.497
Deko Invest Ap. - Arsrappor for 2017/1¢ 11
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Balance 30. juni

Passive
201¢ 2017
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Anpartskapite 50.00( 5C
Overfart resulte 39.23¢ -8
Egenkapital i alt 89.236 42
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt s 7.03: 0
Hensatte forpligtelser i alt 7.033 0
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstituttt 1.739.62 1.81¢
Geeld til pengeinstitutt 566.80° 61t
Depositi 91.99¢ 10¢€
Geeld til tilknyttede virksomhed 362.09° 31z
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.760.530 2.852
Geeldsforpligtelse 120.00( 114
Geeld til pengeinstitutt 306.13: 30C
Leverandgrer af varer og tjenesteyde 0 15
Anden geel 161.59( 174
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 587.721 603
Geeldsforpligtelser i alt 3.348.251 3.455
Passiver i alt 3.444.520 3.497
1 Selskabets kapitalberedskab
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
Deko Invest Ap. - Arsrappor for 2017/1¢ 12
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Noter

Selskabets kapitalberedskab

Selskabets kapitalberedskab er gennem den posiiié styrket i indeveerende ar
egenkapitalen er blevet reetableret.

Selskabets likviditetsberedskab er afhsengig afsdédrtunderstottelse fra dets moder- og
sgsterselskaber. Selskabet er dermed afheengigtzkaprint A/S hhv. Deko Invest Holding ApS
ikke fordrer dets fordringer indfriet samt i forread omfang tilfarer yderlig likviditet. Bestyrelsen

i Dekoprint A/S har meddelt, at denne har til hghat opretholde og understgtte Deko Invest ApS
i det forngdne omfang.

Ledelsen i Dekoprint A/S har aflagt dets arsreghskader forudseetning af fortsat drift, i det der
via dialog med dets pengeinstitut er modtaget nitlagjivelse for at dets engagement opretholdes

pa nuvaerende konditioner.

Under forudseetning af at driften i Dekoprint A/S 2018/19 folger det lagte budget vil det
forngdne likvideberedskab veere til stede.

Med de ovenfor beskrevne forudsaetning afleeggeagsrten under forudsaetning af fortsat drift.

2017/1¢ 2016/1°
kr. t.kr.
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomhe 13.56¢ 9
Andre finansielle omkostning 159.55: 15C
173.118 159
Periodeafgraensningsposter
Forudbetalte vedligeholdelsesomkostnit 142.33: 13¢
142.331 135

De forudbetalte vedligeholdelsesomkostninger ealbét ejerlejlighedsforeningen Ngrregade
og henstar til investering i forbedring af ejendoemm

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter,81L6 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2018 uBl@8H t.kr.
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Senderjyllands Revision

Noter

4, Pantseetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i a6 1.&r. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygnsayat materielle anlaegsaktiver.

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatningDedd Invest Holding ApS, CVR-nr. 35520767

som administrationsselskab og haefter ubegraenssdlmarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med rigezsambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa rent@yalties og udbytter.
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