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DEKO INVEST ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 for DEKO INVEST ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Der treeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende
regnskabsar og fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade

revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Padborg, den 16. december 2019

Direktion

Seren Overgaard Bech
Pedersen

Direktor



DEKO INVEST ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i DEKO INVEST ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DEKO INVEST ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmeerksom pa, at der er betydelig usikkerhed om
selskabets evne til at fortseette driften. Vi henviser til note 3 i regnskabet, hvor det fremgar, at
det er usikkert, om der opnas tilsagn til finansiering af driften, men at det er ledelsens
vurdering, at et sddan tilsagn vil blive opnaet, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse
hermed er udarbejdet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet
Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en

-4 -



DEKO INVEST ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,

men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale

standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke

veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af

besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at

de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

*

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder péd en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
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DEKO INVEST ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ejby, den 16. december 2019

Consens, Statsautoriseret
Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 39751445

Henrik Pedersen
Statsautoriseret revisor
mne25198
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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DEKO INVEST ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i og udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold

Selskabets resultat og egenkapital er negativt pavirket af tab pa ca. 0,4 mio.kr. for skat (0,4
mio.kr. efter skat) ved salg af 2 lejligheder. Efter salget af lejlighederne besidder selskabet alene
en ejendom, der udlejes til sosterselskabet Dekoprint A/S.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgorelse for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 udviser et resultat pa
kr. -424.127, og selskabets balance pr. 30. juni 2019 udviser en balancesum pa kr. 2.309.955, og
en egenkapital pa kr. -334.891.

Usikkerhed om going concern

Selskabet har i indeveerende regnskabsar solgt 2 lejligheder og forventer et overskud de
kommende ar . Ledelsen vil undersege mulighederne for at omleegge lan, sa rentebelastningen
mindskes, hvilket vil bidraget yderligere til et forbedret resultat fremover.

Det er ved afleeggelsen af selskabets arsregnskab usikkert, om der opnas tilsagn fra banken om
fortsat finansiering af selskabets aktiviteter. Der er derfor usikkerhed om selskabets fortsatte
drift. Det er ledelsens vurdering, at tilsagn fra banken til den nedvendige finansiering af
selskabets aktiviteter vil blive opndet.

Regnskabet er derfor aflagt under forudseaetning af fortsat drift.



DEKO INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for DEKO INVEST ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af beleb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



DEKO INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget
i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer, andre driftsindteegter samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede
feellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger pa materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, kurstab
ved optagelse- og indfrielse af geeld og ovrige laneomkostninger samt tilleeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer
egenkapitalbeveaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzessige underskud
modtager sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle
underskud (fuld fordeling).
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DEKO INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet
brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien
fastseettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, opherer afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug
samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende
vurdering af aktivernes brugstider:

Brugstid Restverdi
Bygninger: 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i resultatopgerelsen under posterne
'Andre driftsindtegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
-11 -



DEKO INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan
vaere lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under
egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i
virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som
aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i
resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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DEKO INVEST ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anleegsaktiver

Andpre driftsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger 1
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering
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2018 2017

kr. kr.
243.761 293.408
-42.721 -59.818
-361.368 0
-160.328 233.590
366 0
-250.198 -173.118
-410.160 60.472
-13.967 -13.496
-424.127 46.976
-424.127 46.976
-424.127 46.976




DEKO INVEST ApS

Balance 30. juni 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-14 -

Note

2018 2017

kr. kr.
2.190.294 3.295.052
2.190.294 3.295.052
2.190.294 3.295.052
13.753 7.137
26.250 142.331
40.003 149.468
79.658 0
119.661 149.468
2.309.955 3.444.520




DEKO INVEST ApS

Balance 30. juni 2018

Note

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser 2

Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern

Useaedvanlige forhold

Eventualforpligtelser

N O &~ W

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
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2018 2017

kr. kr.
50.000 50.000
-384.891 39.236
-334.891 89.236
21.000 7.033
21.000 7.033
999.395 1.743.627
514.388 562.807
91.999 91.999
1.605.782 2.398.433
109.000 120.000
306.053 306.131
12.000 12.000
424.670 362.097
134.576 149.543
5.515 47
26.250 0
1.018.064 949.818
2.623.846 3.348.251
2.309.955 3.444.520




DEKO INVEST ApS

Noter

1. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomheder 14.591 13.565
Andre finansielle omkostninger 235.607 159.553
250.198 173.118

2. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 999.395 61.000 745.000
Geeld til banker 514.388 48.000 265.000
1.513.783 109.000 1.010.000

3. Usikkerhed om going concern

Selskabet har i indeveerende regnskabsar solgt 2 lejligheder og forventer et overskud de
kommende ar . Ledelsen vil undersoge mulighederne for at omleegge 1an, sa rentebelastningen
mindskes, hvilket vil bidraget yderligere til et forbedret resultat fremover.

Det er ved afleeggelsen af selskabets arsregnskab usikkert, om der opnas tilsagn fra banken om
fortsat finansiering af selskabets aktiviteter. Der er derfor usikkerhed om selskabets fortsatte
drift. Det er ledelsens vurdering, at tilsagn fra banken til den nedvendige finansiering af
selskabets aktiviteter vil blive opndet.

Regnskabet er derfor aflagt under forudseetning af fortsat drift.

4. Usadvanlige forhold

Selskabets resultat og egenkapital er negativt pavirket af tab pa ca. 0,4 mio.kr. for skat (0,4
mio.kr. efter skat) ved salg af 2 lejligheder. Efter salget af lejlighederne besidder selskabet alene
en ejendom, der udlejes til sosterselskabet Dekoprint A/S.

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en national sambeskatning og heefter ubegreenset og solidarisk med de ovrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede kendte forpligtelse udger kr. 0.
Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at
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selskabets heeftelse udger et andet belob.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.060 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2019 udger 2.190 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.025 t.kr. til sikkerhed for bankgzeeld, 562 .t.kr.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Ejerpantebrevene er endvidere stillet som sikkerhed for de tilknyttede virksomheder Deko Invest

Holding ApS og Dekoprint ApS. For oplysninger om bankgaldens storrelse henvises til disse
selskabers arsrapporter.

-17 -



