DT BOLIG ORBAKSVEJ ApS

Smakkegardsvej 217
2820 Gentofte

Arsrapport
1. juli 2015 - 30. juni 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

18/01/2017

David Roed Tranberg
Dirigent

CVR-nr. 35807438



Side2 af 14

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors erKIBEINGES ..ottt b e 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 7
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbttt e e bt b e sb e e bt e et e ae e e e b e b e b e et e nbeebeeaeeneenens 9
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 10
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 12

CVR-nr. 35807438



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

DT BOLIG YRBAKSVEJAPS
Smakkegéardsvej 217
2820 Gentofte

CVR-nr: 35807438
Regnskabsar: 01/07/2015 - 30/06/2016

RevisionsfirmaC. & Co VS

Strandvejen 203

2900 Hellerup

DK Danmark

CVR-nr: 37905305
P-enhed: 1021632593

Side3 af 14

CVR-nr. 35807438



Side 4 of 14

L edel sespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015/16 for DT Bolig @rbacksvej
ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med Arsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indehol der en retvisende redegerel se for
udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og af selskabets finansielle
stilling, samt en beskrivelse af de vassentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet stér over
for.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 17/01/2017

Direktion

David Roed Tranberg
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei DT BOLIG @RBAKSVEJApPS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for DT BOLIG @GRBAK SV EJ ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, 17/01/2017

Saren Cortsen
Statsautoriseret revisor
RevisionsfirmaC. & Co VS
CVR: 37905305
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er at ge, udvikle og enten sadge eller udleje ggendommen Brbaksvel 41, Harsholm.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat udvikling og ombygningen af ejendommen @rbaksvej 41, Harsholm og har en
forventning om at denne ejendom vil indbringe sel skabet en samlet salgssum pa mellem 55 - 58 mio. kr. og
med et forventet provenu pa 20 mio. kr.

Ejendommen er optaget til skannet dagsvaadi analogt med forrige ar, hvorfor der er usikkerhed forbundet
med vaadiansadtel sen grundet g endomsmarkedets udsving.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Derr er efter regnskabsarets afsutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle tilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Resultatopger else
Bruttofortjeneste
Bruttof ortjeneste indeholder nettoomsadning fratrukket vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.

Vaadiregulering investeringsejendomme og tilhgrende gadd
AEndringerne i dagsvaadierne af investeringseendomme og tilhgrende gedd indregnesi resultatopgarelsen i
regnskabsposten vaadiregul ering investeringsejendomme, netto.

Personaleomkostninger m.v
Personale omkostninger indeholder omkostninger til lgnninger mv

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renterindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed vauta.

Skat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen.

Balance

I nvesteringseg endomme

| nvesteringsejendomme er jendomme som besiddes for at opna |gjeindtaagter og /eller kapitalgevinster.
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og
direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveadi.

Andringer i dagsvaardi indregnesi resultatopgerelsen i en sarskilt linie i det regnskabsar hvori andringen
opstar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris der saadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien reduceres
med nenskrivninger til imadegaelse af forventet tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foresl&et udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet fotr vedtagel se pa generalforsamlingen.

Udskudt skat

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver malestil den
vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Gadsforpligtel ser
Gadd malestil amortiseret kostpris der seadvanlig vis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2015 -

Bruttor@SUITAt ......oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Personal eomKOSININGEYN ......oovvieieieieee s

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBEYSAKLIVEN .o e
Resultat af ordinaer primaar drift ...,

Dagsvaadiregulering af investeringsgjendomme .....................

Andre finansielle indtasgter
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat

SKat af AretSTESUITAL ....vveeeeeeeeeeeee e e e e ee e e eee e e e eeeeeeeenens

Y= R = UL = SRS

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ..........
Overfart resultal ........cceeveieieeie e

30. jun 2016

2015/16
kr.

Note

-141.837
1 0

0

-141.837

6.320.935
889
-1.836.316

4.343.671
e 2 -955.630
- 3.388.041

4.930.375
-1.542.334

3.388.041
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2014/15
kr.

-416.803
-20.000
0

-436.803

13.517.943
0
-1.587.174

11.493.966
-2.529.423
8.964.543

10.543.995
-1.579.452

8.964.543
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Balance 30. juni 2016

Aktiver
Note 2015/16 2014/15
kr. Kr.
INVeSteringSg eNdOMIME ......cccoieriiiierieeie e 45.000.000  30.000.000
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........ccccccoveverienenennenn 0 0
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccovniniiiiiieeees 3 45.000.000  30.000.000
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........ccccccoeevieiiicieenen. 50.000 0
Finansielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiiiciieesee 4 50.000 0
ANIEagSaktiver T alt ....occoceeiieee 45.050.000  30.000.000
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......cccovvevieiieeienn, 0 0
Andre tilgodehavender ... 2.716.383 0
Tilgodehavender i alt .......ccccooveveeieieeecec e 2.716.383 0
Likvide beholdninger .......cccooeveeiiiiiie e 2.099 0
OmsaatnNingSaKtIVEr T alt ...ooeeieeee e 2.718.482 0
AKLIVEN T @IT i 47.768.482  30.000.000
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Balance 30. juni 2016

Passiver
Note

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ..............
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e

Egenkapital i alt
Hensadtelse til udskudt SKat .........ccceveeeereninnie e
Hensatteforpligtelser i alt ...

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKIING  eeeiveeecee s

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .....cccoevevviieieececceec, 6

Gadd til kreditinsStitutter i GVIgE ......ccooeeeeeeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........occovvvevevencnenenne
Skyldig SelSkahsskat .......ccceviiriciiireieece e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQG vt

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveeieniineieee
Gaddsforpligtelser i alt .....ccoeeieieeeee e

PASSIVELN T @lT oo

2015/16
Kr.

50.000
15.474.370
-3.121.786

12.402.584
3.485.053
3.485.053

3.876.596

3.876.596

28.004.249
0
0

0

28.004.249

31.880.845

47.768.482
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2014/15
kr.

50.000
10.543.995
-1.579.452

9.014.543
2.529.423
2.529.423

4.377.378

4.377.378

14.078.656
0
0

0

14.078.656

18.456.034

30.000.000
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2015/16 2014/15
kr. Kr.

0 20.000

0 0

0 0

0 20.000
2015/16 2014/15
kr. Kr.

0 0
955.630 2.529.423
0 0
955.630 2.529.423
Produktionsanlasg Andre

Investerings- ¢ endomme

og maskiner Anlasg mv.

kr. Kkr. kr.
16.482.057 0 0
8.679.065 0 0
0 0 0
25.161.122 0 0
13.517.943 0 0
6.320.935 0 0
19.838.878 0 0
0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0
45.000.000 0 0
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

KapitalandeleK apitalandele
i tilknyttede i associerede
virksomheder virksomheder

Kr. kr.
Kostpris primo 0 0
Tilgang 50.000 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 50.000 0
Nettoopskrivninger primo 0 0
Andel i &retsresultat jf. note 0 0
Udloddet udbytte 0 0
Nettoopskrivninger ultimo 0 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 50.000 0
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
’ resultat
Teglgarden 1 ApS, Gentofte 100% 50.000 0

5. Egenkapital i alt

Reserve for
nettoopskrivning Overfert Foresaet

Virksomheds-kapital efter indre  resultat  udbytte alt
veerdis metode

kr. kr. kr. kr. kr.

Saldo primo 50.000 10.543.995 -1.579.452 0 9.014.543
Udloddet ordinaat

udbytte 0 0 0 0 0

Aretsresultat 0 4.930.375 -1.542.334 0 3.388.241

Egenkapital ultimo 50.000 15.474.370 -3.121.786 0 12.402.584
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6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Gadd til kreditinstitutter 23.004.249  23.004.249 0 0
Gaddsbreve 5.000.000 5.000.000 0 0
Gadd til selskabsdeltager mifl 3.876.596 0 3.876.596 0
31.880.845  28.004.249 3.876.596 0

7. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling
| nvesteringsejendom er indregnet til skennet dagsvaardi pakr. 45 mio pr. 30. juni 2016. Der gares

opmaaksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed forbundet med vaadiansagtel sen grundet udsving i
gjendomsmarkedet.

8. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter t.kr. 28.004, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2016 andrager t.kr. 45.000
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