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Sandgaard Ejendomme ApS

Ledelsespategning HR IﬁEWSlOT

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020 for
Sandgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Store Heddinge, den 24-06-2021

Direktion
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Lizette Sandgaard i Bent Sandgaard
Direktar Direkter
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Sandgaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sandgaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020 p3
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Klippinge, den 24-06-2021

Bp-revision ApS, registrerede revisorer
godkendt revisorfirma
CVR-nr. 28842562

Bent Pedersen
registreret revisor F5R
mnel0769




Sandgaard Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

Sandgaard Ejendomme ApS
Hejerupvej 18

4660 Store Heddinge
Is@blsandgaard.dk
35807381

19-03-2014

Stevns

01-01-2020 - 31-12-2020

Lizette Sandgaard, Direktgr
Bent Sandgaard, Direkter

Bp-revision ApS, registrerede revisorer
godkendt revisorfirma

Ramosevej 11a

4672 Klippinge

28842562

Jyske Bank A/S
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Sandgaard Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

HR REVISION
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsvaerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. Det er
ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne er
realistiske | det nuvaerende marked. Idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring
veerdien af selskabets investeringsejendomme.

Der er ved beregningen anvendt et afkastkrav pa 11,5% og vaerdien er fastsat til t.kr. 2.370. Ved en afkastprocent
pa 8,0% vil vaerdien af investeringsejendomme vaere ca. 2,2 mio. kr. og ved en afkastprocent pa 7,0% vaere 2,5 mio.
kr.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020 udviser et resultat pa kr. 72.640, og
selskabets balance pr. 31-12-2020 udviser en balancesum pd kr. 3.434.679, og en egenkapital pa kr. 945.125.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Sandgaard Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, &ndring i lagre af
faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomszetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opgpres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsudgifter
Ejendomsudgifter omfatter omkostinger til vedligeholdelse og forbrug vedrgrende ejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%
Der afskrives ikke pa grunde

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditln samt tillzeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtzegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevzegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det form3l at opna afkast af den
investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianszettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

/Endringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten Weerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtagterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og &rets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vzrdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.



Sandgaard Ejendomme ApS

HR REVISION

www, hirrevision.dk

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat
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2020 2019

Note kr. kr.
119.425 240.881

119.425 240.881

-46.785 -79.692

72.640 161.189

72.640 161.189

72.640 161.1895

72.640 161.189




Sandgaard Ejendomme ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver
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kr. kr.

2.360.000 2.360.000
2.360.000 2.360.000
2.360.000 2.360.000
1.074.679 363.894
1.074.679 363.894
3.434.679 2.723.894




Sandgaard Ejendomme ApS

Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Gaeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gzeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Udskudte skatteaktiver og forpligtelser
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2020 2019
Note kr. kr.
50.000 50.000
895.125 822.486
945.125 872.486
0 35.000
0 35.000
16.000 16.000
2 2.290.938 1.638.343
182.616 162.065
2.489.554 1.816.408
2.489.554 1.851.408
3.434.679 2.723.894
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Sandgaard Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelsen HR“Ff EV|5|O(|]\IJ
Virksomheds Overfert
kapital resultat lalt
Egenkapital 01-01-2020 50.000 822.485 872.485
Arets resultat 72.640 72.640
Egenkapital 31-12-2020 50.000 895.125 945.125

Virksomhedskapitalen har vaeret uzndret de seneste 5 ar.
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2020 2019

1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 6.000.000 6.000.000
Kostpris ultimo 6.000.000 6.000.000
Dagsvaerdireguleringer primo -3.640.000 -3.640.000
Dagsvardireguleringer ultimo -3.640.000 -3.640.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.360.000 2.360.000
Ejendomsvaerdi ifglge offentlig vurdering 1. oktober 2020 udger kr. 12.881.700.
Selskabets investeringsejendomme er vaerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model.
Afkastkravet er pd 11,5 %. P& baggrund heraf er vaerdien fastsat til kr. 2.360.000. Der har ikke medvirket
vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien.
2. Gaeld til tilknyttede virksomheder
Mellemregning Sandgaard Holding ApS 818.975 801.975
Mellemregning Sandgaard Beton A/S 1.471.963 836.368
Gaeld til tilknyttede virksomheder i alt 2.290.938 1.638.343

3. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er vaerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. Det er
ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske
i det nuvaerende marked. Idet afkastsatsen bygger p4 en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring vaerdien af
selskabets investeringsejendomme.

4, Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter,
renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte
nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og royalties udger t.kr. O pr.
31.12.2020. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at
selskabet haftelse udger et stgrre belgb.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantseaetninger pr. statusdagen.

6. Udskudte skatteaktiver og forpligtelser
Selskabet har pr. balancedagen et ikke indregnet udskudt skatteaktiv pa ca. t.kr. 387.
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