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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Sandgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Store Heddinge, den 11. juni 2024

Direktion
Bent Sandgaard Lizette Sandgaard
direktgr direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Sandgaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Sandgaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 11. juni 2024

Leegard Revision
Statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 18 43 70 82

Kurt Laegard
Statsautoriseret revisor
mnel5013
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal af udlejgning af ejendomme og anden hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er vaerdireguleret til dagsveaerdi pa baggrund af en afkastbaseret
model. Det er ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i
afkastmodellerne er realistiske i det nuveerende marked. Idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv
vurdering, er der usikkerhed omkring vaerdien af selskabets investeringsejendomme.

Der er ved beregningen anvendt et afkastkrav pa 7,25% og vaerdien er fastsat til t.kr. 2.445 Ved en
afkastprocent pa 7,75% vil veerdien af investeringsejendomme vaere ca. 2,3 mio. kr. og ved en
afkastprocent pa 6,75% veere 2,7 mio. kr.

Zndringer i skgn over tomgang for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af investe-
ringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sandgaard Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt direkte omkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter ejendomsudgifter til vedligeholdelse og forbrug.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
k@bsomkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
296.961 232.370
-39.775 0
257.186 232.370
549 0
1 -95.038 -103.620
162.697 128.750
0 0
162.697 128.750
162.697 128.750
162.697 128.750
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK

2 2.445.000 4.979.775
2.445.000 4.979.775

2.445.000 4.979.775

0 208.753

0 208.753

2.627.254 99.107

2.627.254 307.860

5.072.254 5.287.635
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital
Banker
Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualaktiver

Eventualforpligtelser

10

Note 2023 2022
DKK DKK
50.000 50.000
1.309.016 1.146.319
1.359.016 1.196.319
0 750.000
0 750.000
16.000 16.000
3.532.076 3.225.067
165.162 100.249
3.713.238 3.341.316
3.713.238 4.091.316
5.072.254 5.287.635
3
4
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Noter

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2023
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2023

Veaerdireguleringer 1. januar 2023

Verdireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

2023 2022

DKK DKK
69.000 61.000
26.038 42.620
95.038 103.620

Investerings-

ejendomme

8.619.775

-2.534.775
6.085.000

-3.640.000

-3.640.000

2.445.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, der pr. balancedagen udggr t.kr. 2.445.
Dagsveerdien opggres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en reekke forudsaetninger,
herunder de enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf.
omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes
at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet
med malingen af selskabets investeringsejendomme, og en reducering af afkastkravet med i
gennemsnit 0,5%-point vil forgge den samlede dagsvaerdi med ca. t.kr. 250.

Zndringer i skgn over tomgang for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

3 Eventualaktiver

Selskabet har pr. balancedagen et ikke indregnet udskudt skatteaktiv pa t.kr. 306.

11
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sandgaard Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.
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            2023 Ledelsens regnskabserklæring Sandgaard Ejendomme ApS
            K0LBE-5DDWQ-JAQLJ-BAYIO-KAJBI-VSEWP
            SHA-256
            88a3c491c70403e2c526cd61202f0b6a1ed1c682dc906e9c2ce32d2165e5e522
            
                                    
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            2023 Selvangivelse Sandgaard Ejendomme ApS
            KWZWS-CTO1M-U8ED8-7N0TM-J7G7S-4WUV3
            SHA-256
            ac540d4870fda247e3ae60710ffaf7157ea804ddd843eed399fbccc7f3aa58ef
            
                                    
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            2023 Internt regnskab Sandgaard Ejendomme ApS
            YOKTK-UGG4A-PAPGY-CIZ5P-N4VKS-QP365
            SHA-256
            77d41dc7fb84828b4c256de810d367f80e55634770494d7021230ab1585f8f26
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            2023 Skattehæfte Sandgaard Ejendomme ApS
            OAD3H-53FLH-7B0DN-E3ASI-YJYPV-YPTE0
            SHA-256
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            2023 Årsregnskab Sandgaard Ejendomme ApS
            O1E2T-IZDH8-ANHEL-11OJN-IBI3H-3UF4B
            SHA-256
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            Samarbejdsaftale SANDGAARD EJENDOMME ApS
            K77ZC-ZO36S-5L6SY-7NK6S-E3NXY-FSTQK
            SHA-256
            417cda22b55a4c2680b857e2bbef2abcb9a247ea9d4eb4b5c8d07b9fd2261c1f
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            2023 Efterangivelse moms 1. halvår 2023, Sandgaard Ejendomme Aps
            NFMTY-E3N2T-LOBBI-GUG2G-48ALW-0AO5D
            SHA-256
            a6cab0ac6799a3b6b0712a9432ff30f4deb1f45e44c719d248ff4617d4cce0ea
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            2023 Efterangivelse moms 2. halvår 2023, Sandgaard Ejendomme Aps
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            SHA-256
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                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         ub6if074g6W8JD4eNQN2XQUacAh+fFPgCHnJWNQZSRU=   TpDSyGpUTNWQnenpEwzgpgAcxR1XwTcsEvCA/wcf85w=      AQAB           2024-06-24T08:44:36.221Z     LEbRgbQsk2yoysa8M0IBtIv5NX/MRrgZzhtT0is2ubU=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1440857675708796629951835991053283855028237608248        



            
                
            
            2023 Internt regnskab Sandgaard Ejendomme ApS
            YOKTK-UGG4A-PAPGY-CIZ5P-N4VKS-QP365
            SHA-256
            77d41dc7fb84828b4c256de810d367f80e55634770494d7021230ab1585f8f26
            
                                    
                                                    Lægård Revision
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            OAD3H-53FLH-7B0DN-E3ASI-YJYPV-YPTE0
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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            2023 Årsregnskab Sandgaard Ejendomme ApS
            O1E2T-IZDH8-ANHEL-11OJN-IBI3H-3UF4B
            SHA-256
            c58abc49b6fb67458ae2d974d6d0802151da3792c5f12ac0eec21768c0076b3f
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            20240619Generalforsamling Ordinaer ApS - Sandgaard Ejendomme ApS
            0TLOH-KFZS3-GUDD2-LWIKO-I1E17-BM60Y
            SHA-256
            4d3cc420b16373e27759bdb9d6efc637e21af30f323ed86879b0ac8c856b47c0
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Reelle ejere Sandgaard Ejendomme ApS
            JOC3K-LS5ND-BFIK6-KNO6S-D6PAK-ACHVV
            SHA-256
            d09b6dbe38ca092ae73a5ab911c67effc7df50e018ae148d86ed4b84185d2f9d
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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