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Sandgaard Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 for
Sandgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Store Heddinge, den 30-05-2017

Direktion
Bent Sandgaard Lizette Sandgaard
Direktion Direktion



Sandgaard Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Sandgaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sandgaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Klippinge, den 30-05-2017

bp-revision

registreret revisorer FSR - danske revisorer
godkendt revisionsfirma

CVR-nr. 15735376

Bent Pedersen
registreret revisor FSR



Sandgaard Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Sandgaard Ejendomme ApS
Hgjerupvej 18

4660 Store Heddinge
35807381

19-03-2014

Stevns

01-01-2016 - 31-12-2016

Bent Sandgaard, Direktion
Lizette Sandgaard, Direktion

bp-revision

registreret revisorer FSR - danske revisorer
Ramosevej 11 A

4672 Klippinge

CVR-nr.: 15735376

Jyske Bank A/S



Sandgaard Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. Det er
ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne er
realistiske i det nuveerende marked. Idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering er der usikkerhed omkring
veerdien af selskabets investeringsejendomme.

Der er ved beregningen anvendt et afkastkrav pa 6% og veerdien er fastsat til t.kr. 2.360. Ved en afkastprocent pa
6,5% vil veerdien af investeringejendomme veere ca. 2,2 mio. kr. og ved en afkastprocent pa 5,5% veere 2,6 mio. kr.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 udviser et resultat pa kr. -54.597, og
selskabets balance pr. 31-12-2016 udviser en balancesum pa kr. 2.435.470, og en egenkapital pa kr. 647.983.

Selskabets kapital er retableret ved tilskud ydet fra moderselskab i regnskabsaret.
Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Sandgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Sandgaard Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.
/ndringer i anvendt regnskabspraksis vedrgrende ny Arsregnskabslov

Som falge af eendringer i rsregnskabsloven, er der sket sendringer i virksomhedens opstilling af arsregnskabet.
£ndringen sker, da arsregnskabsloven kraever dette. Anvendt regnskabspraksis er zendret pa fglgende omrader:

- Ejendomme indregnes fremadrettet som investeringsejendomme. Tidligere blev
ejendomme indregnet som almindeligt anleegsaktiv.

Sammenligningstallene er tilpasset den sendrede regnskabspraksis.
Den akkumulerede virkning af praksiseendringerne udggr pr. 31. december 2015:

- Arets resultat for skat forbedret med t.kr. 194.

- Arets skat af praksiseendringen udger t.kr. 60.

- Arets resultat efter skat forbedret med t.kr. 254.
- Balancesummen reduceres med t.kr. 3.251.

- Egenkapitalen forringes med t.kr. 2.977

- Udskudt skat reguleres med t.kr. 274

For 2014 er arets resultat efter skat uzendret, mens egenkapitalen pr. 31. december 2014 er reduceret med t.kr.
2.263.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Huslejeindtaegter indregnes som nettoomsaetning efter faktureringsprincippet.

Ejendomsudgifter
Ejendomsudgifter omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme samt forsikringer og skatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.



Sandgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige lAneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsveerdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav
pa mellem 4 og 7 %, afhaengigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der
tages hgjde for lejekontrakters lgbetid, lejens starrelse, lejeres soliditet, forventet tomgang og ejendommenes
vedligeholdelsesstand. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgeelden,
beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
-8-



Sandgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfart som forpligtelser udgares af modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de

efterfalgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Sandgaard Ejendomme ApS

Resultatopgarelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Driftsresultat
Finansielle omkostninger 1

Resultat far skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Resultatdisponering

-10-

2016 2015

kr. kr.
115.549 136.217
115.549 136.217
-170.146 -170.583
-54.597 -34.366
-54.597 -34.366
-54.597 -34.366
-54.597 -34.366




Sandgaard Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

Note

-11 -

2016 2015
kr. kr.

2.360.000 2.360.000
2.360.000 2.360.000
2.360.000 2.360.000
75.470 88.926
75.470 88.926
2.435.470 2.448.926




Sandgaard Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger
Udskudte skatteaktiver og forpligtelser

Note

© 0 N o

-12 -

2016 2015

kr. kr.
50.000 50.000
597.983 -2.347.420
647.983 -2.297.420
175.000 245.000
175.000 245.000
70.000 70.000
16.000 16.000
1.409.780 4.278.507
110.657 131.039
6.050 5.800
1.612.487 4.501.346
1.787.487 4.746.346
2.435.470 2.448.926




Sandgaard Ejendomme ApS

Noter

1. Finansielle omkostninger

Renter mellemregning Sandgaard Holding ApS
Renter pengeinstitutter

Renter Nordea Finans

Renter vedrgrende ejendomsskat

Finansielle omkostninger i alt

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Ejendomsveerdi ifglge offentlig vurdering 1. oktober 2016 udger kr. 12.881.700.

Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model.

Afkastkravet er pa 6%. Pa baggrund heraf er veerdien fastsat til kr. 2.360.000. Der har ikke medvirket
vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien.

3. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

4. Overfart resultat

Saldo primo

Regulering ved aendring af regnskabspraksis
Arets tilgang

Tilskud fra moderselskab

Saldo ultimo

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
| alt

6. Usikkerhed ved indregning og maling

2016 2015

166.000 165.000

14 0

2.982 3.879

1.150 1.704

170.146 170.583

6.000.000 6.000.000

6.000.000 6.000.000

-3.640.000 -3.640.000

-3.640.000 -3.640.000

2.360.000 2.360.000

50.000 50.000

50.000 50.000

-2.347.420 917.683

0 -3.230.737

-54.597 -34.366

3.000.000 0

597.983 -2.347.420

Forfald Forfald Forfald
efter 1 &r indenfor 1 &r efter 5 ar
175.000 70.000 0
175.000 70.000 0

Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. Det er
ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne er realistiske
i det nuveerende marked. Idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering er der usikkerhed omkring veerdien af

selskabets investeringsejendomme.



Sandgaard Ejendomme ApS

Noter
2016 2015

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Sandgaard Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantseetninger pr. statusdagen.

9. Udskudte skatteaktiver og forpligtelser
Selskabet har pr. balancedagen et ikke indregnet udskudt skatteaktiv pa ca. t.kr. 450.

-14 -



