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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Hjortgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Aursrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 3. april 2020

Direktion

Seren Hjortgaard
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Hjortgaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hjortgaard Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 3. april 2020

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Callesen
Statsaut, revisor
mnel8489
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Selskabsoplysninger

Selskabet Hjortgaard Ejendomme ApS
Grundtvigs Allé 168
6400 Senderborg
CVR-nr.: 35807128
Hjemsted: Segnderborg
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Seren Hjortgaard

Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Senderborg

Bankforbindelse Nykredit Bank A/S

Modervirksomhed Sar-Jak Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed indenfor fast ejendom, handel og dermed
beslagtede aktiviteter.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Hjortgaard Ejendomme ApS har valgt at méle investeringsejendomme til dagsvaerdi. Selskabet kunne
alternativt have valgt at male investeringsejendomme med udgangspunkt i kospris. Valget af méling til
dagsveerdi medferer, at vardien af investeringsejendomme i balancen lgbende reguleres til dagsvardi og
denne vaerdiregulering fares via resultatopgerelsen. Belobet er en del af selskabets frie reserver.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hjortgaard Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskabet for 2019 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtemgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen ligeledes alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste for veerdireguleringer

Bruttofortjeneste for vardireguleringer opgeres med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 som et
sammendrag af nettoomsetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning bestar af lejeindtegter som indregnes linezert i lejeperioden.

Nettoomsatningen méles til det modtagne vederlag.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indholder primert &rets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og kontorhold mv.
Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og &endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersleskab og sgsterselskab. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Renteomkostninger pa 14n indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vardireguleringer indregnes i resul-
tatopgerelsen under posten ”verdireguleringer af ejendomme”.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveardien er et udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pi uafhengige vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medforer vaesentlige
regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pé baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvzardien for investeirngsejendomme pr. 31. december 2019 er for hver enkelt ejendom opgjort ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budgetter for
de kommende ar.

Afkastkravene er fastsat til 7%

De anvendte skon er baseret p& oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtrader
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfolgende regnskabsar.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balancen orienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af @ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, ndr den udskudte
skat vedrerer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Finansielle geeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter opfart som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrgrende indtegter
i den efterfalgende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 2.313.784 2.141.186
Veardiregulering af investeringsejendomme 2.750.724 2.280.597
Driftsresultat 5.064.508 4.421.783
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 7.704 270
Andre finansielle indtegter 71.277 0

2 @vrige finansielle omkostninger -612.880 -563.214
Resultat for skat 4.530.609 3.858.839
Skat af &rets resultat -996.811 -848.958
Avrets resultat 3.533.798 3.009.881

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat 3.533.798 3.009.881
Disponeret i alt 3.533.798 3.009.881
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 40.120.149 34.482.083
Materielle anlaegsaktiver i alt 40.120.149 34,482,083

Deposita 360.000

Finansielle anleegsaktiver i alt 360.000
Anleegsaktiver i alt 40.480.149 34.482.083

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 201.379 343.675
Periodeafgransningsposter 6.250 0
Tilgodehavender i alt 207.629 343.675
Likvide beholdninger 568.051 345.518
Omsztningsaktiver i alt 775.680 689.193
Aktiver i alt 41.255.829 35.171.276
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 14.577.544 11.043.746
Egenkapital i alt 14.627.544 11.093.746
Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat 3.070.235 2.498.656
Hensatte forpligtelser i alt 3.070.235 2.498.656
Gezldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 17:105.113 15.903.949
Kreditinstitutter i gvrigt 662.183 778.649
Anden gezld 765.443 722.141
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 18.532.739 17.404.739
Kortfristet del af langfristet gald 1.680.887 1.380.856
Geeld til pengeinstitutter 0 2.867
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.874 15.878
Geld til tilknyttede virksomheder 2.272.053 1.929.270
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 425.232 304.304
Anden gzld 623.086 525.292
Periodeafgraensningsposter 5.179 15.668
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt S025.311 4.174.135
Geeldsforpligtelser i alt 23.558.050 21.578.874
Passiver i alt 41.255.829 35.171.276

1 Usikkerhed ved indregning eller maling
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller maling

Hjortgaard Ejendomme ApS har valgt at male investeringsejendomme til dagsvaerdi. Selskabet
kunne alternativt have valgt at méle investeringsejendomme med udgangspunkt i kospris. Valget
af maling til dagsveerdi medforer, at verdien af investeringsejendomme i balancen lgbende
reguleres til dagsveaerdi og denne vaerdiregulering fares via resultatopgerelsen. Belabet er en del af
selskabets frie reserver.

2019 2018

@Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 38.480 68.923
Andre finansielle omkostninger 574.400 494291
612.880 563.214
31/12 2019 31/12 2018

3.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 23.070.065 22.604.187
Tilgang i arets lob 2.887.342 465.878
Kostpris 31. december 2019 25.957.407 23.070.065
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2019 11.412.018 9.131.421
Arets regulering til dagsveerdi 2.750.724 2.280.597
Regulering til dagsveerdi 31. december 2019 14.162.742 11.412.018
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 40.120.149 34.482.083

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
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Noter

3.

Investeringsejendomme (fortsat)

Ved fastsattelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er der anvendt en afkastprcent pa 7.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 18.670.462 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 40.120.149 kr

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.200 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ejendomme, til en samlet regnskabsmeessig vaerdi pa 16.063.003 kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det

samlede belgb fremgér af &rsrapporten for Sar-Jak Holding ApS, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Hjortgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Aursrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 3. april 2020

Direktion

Seren Hjortgaard
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Hjortgaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hjortgaard Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 3. april 2020

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Callesen
Statsaut, revisor
mnel8489
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Selskabsoplysninger

Selskabet Hjortgaard Ejendomme ApS
Grundtvigs Allé 168
6400 Senderborg
CVR-nr.: 35807128
Hjemsted: Segnderborg
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Seren Hjortgaard

Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Senderborg

Bankforbindelse Nykredit Bank A/S

Modervirksomhed Sar-Jak Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed indenfor fast ejendom, handel og dermed
beslagtede aktiviteter.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Hjortgaard Ejendomme ApS har valgt at méle investeringsejendomme til dagsvaerdi. Selskabet kunne
alternativt have valgt at male investeringsejendomme med udgangspunkt i kospris. Valget af méling til
dagsveerdi medferer, at vardien af investeringsejendomme i balancen lgbende reguleres til dagsvardi og
denne vaerdiregulering fares via resultatopgerelsen. Belobet er en del af selskabets frie reserver.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hjortgaard Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskabet for 2019 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtemgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen ligeledes alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste for veerdireguleringer

Bruttofortjeneste for vardireguleringer opgeres med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 som et
sammendrag af nettoomsetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning bestar af lejeindtegter som indregnes linezert i lejeperioden.

Nettoomsatningen méles til det modtagne vederlag.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indholder primert &rets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og kontorhold mv.
Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og &endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersleskab og sgsterselskab. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Renteomkostninger pa 14n indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vardireguleringer indregnes i resul-
tatopgerelsen under posten ”verdireguleringer af ejendomme”.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveardien er et udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pi uafhengige vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medforer vaesentlige
regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pé baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvzardien for investeirngsejendomme pr. 31. december 2019 er for hver enkelt ejendom opgjort ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budgetter for
de kommende ar.

Afkastkravene er fastsat til 7%

De anvendte skon er baseret p& oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtrader
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfolgende regnskabsar.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balancen orienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af @ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, ndr den udskudte
skat vedrerer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Finansielle geeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter opfart som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrgrende indtegter
i den efterfalgende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 2.313.784 2.141.186
Veardiregulering af investeringsejendomme 2.750.724 2.280.597
Driftsresultat 5.064.508 4.421.783
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 7.704 270
Andre finansielle indtegter 71.277 0

2 @vrige finansielle omkostninger -612.880 -563.214
Resultat for skat 4.530.609 3.858.839
Skat af &rets resultat -996.811 -848.958
Avrets resultat 3.533.798 3.009.881

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat 3.533.798 3.009.881
Disponeret i alt 3.533.798 3.009.881
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 40.120.149 34.482.083
Materielle anlaegsaktiver i alt 40.120.149 34,482,083

Deposita 360.000

Finansielle anleegsaktiver i alt 360.000
Anleegsaktiver i alt 40.480.149 34.482.083

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 201.379 343.675
Periodeafgransningsposter 6.250 0
Tilgodehavender i alt 207.629 343.675
Likvide beholdninger 568.051 345.518
Omsztningsaktiver i alt 775.680 689.193
Aktiver i alt 41.255.829 35.171.276
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 14.577.544 11.043.746
Egenkapital i alt 14.627.544 11.093.746
Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat 3.070.235 2.498.656
Hensatte forpligtelser i alt 3.070.235 2.498.656
Gezldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 17:105.113 15.903.949
Kreditinstitutter i gvrigt 662.183 778.649
Anden gezld 765.443 722.141
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 18.532.739 17.404.739
Kortfristet del af langfristet gald 1.680.887 1.380.856
Geeld til pengeinstitutter 0 2.867
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.874 15.878
Geld til tilknyttede virksomheder 2.272.053 1.929.270
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 425.232 304.304
Anden gzld 623.086 525.292
Periodeafgraensningsposter 5.179 15.668
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt S025.311 4.174.135
Geeldsforpligtelser i alt 23.558.050 21.578.874
Passiver i alt 41.255.829 35.171.276

1 Usikkerhed ved indregning eller maling
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller maling

Hjortgaard Ejendomme ApS har valgt at male investeringsejendomme til dagsvaerdi. Selskabet
kunne alternativt have valgt at méle investeringsejendomme med udgangspunkt i kospris. Valget
af maling til dagsveerdi medforer, at verdien af investeringsejendomme i balancen lgbende
reguleres til dagsveaerdi og denne vaerdiregulering fares via resultatopgerelsen. Belabet er en del af
selskabets frie reserver.

2019 2018

@Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 38.480 68.923
Andre finansielle omkostninger 574.400 494291
612.880 563.214
31/12 2019 31/12 2018

3.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 23.070.065 22.604.187
Tilgang i arets lob 2.887.342 465.878
Kostpris 31. december 2019 25.957.407 23.070.065
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2019 11.412.018 9.131.421
Arets regulering til dagsveerdi 2.750.724 2.280.597
Regulering til dagsveerdi 31. december 2019 14.162.742 11.412.018
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 40.120.149 34.482.083

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
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Noter

3.

Investeringsejendomme (fortsat)

Ved fastsattelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er der anvendt en afkastprcent pa 7.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 18.670.462 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 40.120.149 kr

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.200 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ejendomme, til en samlet regnskabsmeessig vaerdi pa 16.063.003 kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det

samlede belgb fremgér af &rsrapporten for Sar-Jak Holding ApS, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen.
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  hashsumB YTI1MTM2MjN6cFBXNTYxNjMxMzgvU0hBNTEyLzlGRUU2ODMyQzA5OUFCNTg3QkE5RjhBODQ0QjU0NjZEMTIxNzczQ0Y5QTMwRTg5ODg3MzZDRDNERjlBRTUwMDM4MkFBMzcyMDYxOUUxMTFBMjNGNzdBNkE1NTREQ0Q4RjU0M0ZDNEFBQ0NEMzQ1QUE1RkQ3OTI3MkZFMDg4NzQx




  
 
 
 
 
 
 Vw3AhyVqz9uUE5/6zF50i4Ch5OSEZZIhSGjfXTrc2PI=


 
SPd67dLY6kManWn9Pjykvm2yzYG/kr7UpXwEOIjb5xRtozLDd0ka2kBmdouQS1dUKrihrnHwIeQh
t0n/ptbPAupNaxPMR4Je9HP0qiFAgQoC6+0k6EH1eCMDB70Z0/6BcGrKbNA5tFQr92LlMGxK05Vk
5dn+Jp6/nJgHjmLTte/zFdbFVJXvlbOsWORIs6xsZ6UmoO6QE8FMWlIetrZEtYBvsj3KMXTw7Yy9
UYQjkKM4zTgnnt+X0PPAKfy0IH08x9BioP41VtwW5P9lYUgP80Yhzam/VbnjcGdjnU1bareFotvZ
hLyHTklJ4F6ZkUpMBFIPzuM5MXOOiKlXFL6RpA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNDkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5495258956645935996
  hashsumB a2513623zpPW56163138/SHA512/9FEE6832C099AB587BA9F8A844B5466D121773CF9A30E8988736CD3DF9AE500382AA3720619E111A23F77A6A554DCD8F543FC4AACCD345AA5FD79272FE088741
  hashsumC 4b4474e9nRuU56163138/SHA512/B525D03EE3125D2495837911BF4F86453D878416948B7F5DBD51CE9E373E73B94794A357D19D00AAC8A5187D71D743FB97FDAA84F4573B5141338C5F9636C6B9
  hashsumD 55ad6cb9UgjR56163138/SHA512/F87BFC9D8795192D146BFBD630E4AE282401F5D27DE0F6D30E3ED0CD52845AD010F670E6237240580D03EA29AD5D32EBFF9497EB6B0A3C5A0AD85FB0F3B3E002
  hashsumE ad082793TsNn56163138/SHA512/E36DC45909C10A2C8E6184F08635E7849D20C81213AC5EC47E4C4B83FE9665945339376D325E1E79AEA3DA9477E87341206DA249EF244CFB8CD4E84BE9B7E9AE
  TimeStamp MjAyMC0wNC0wMyAxNToyMDo0OCswMjAw
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