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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 for
Rønfeldt Holding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 19. april 2017

Direktion

Peter Rønfeldt
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Sønderjyllands Revision

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Rønfeldt Holding ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Rønfeldt Holding ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aabenraa, den 19. april 2017

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Mads Klausen
Statsaut. revisor
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet Rønfeldt Holding ApS
Pregelvang 15
9600 Aars

CVR-nr.: 35 80 67 09
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Peter Rønfeldt

Dattervirksomhed LMR Ejendomsadministration ApS, Vesthimmerland
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje kapitalandele samt udleje boliglejemål.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årsregnskabet for 2016 er afsluttet med et overskud på kr. 512.600 mod et overskud i 2015 på kr.
188.858. 

Egenkapitalen udgør pr. 31. december 2016 kr. 714.367.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rønfeldt Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, investeringsejendomme
og tab på debitorer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Regulering til dagsværdi, netto
Værdiregulering til dagsværdi, netto, indeholder årets værdiregulering af investeringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Selskabets beholdning af investeringsejendomme måles til dagsværdi. Ved opgørelse af dagsværdi pr. 31.
december 2016 har selskabets direktion foretaget en systematisk vurdering af hver enkelt ejendom under
hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler og renteniveau m.v.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver - bortset fra grunde - en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Værdireguleringer føres via resultatopgørelsen under posten "Regulering til dagsværdi, netto".

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder måles til kostpris. Er genindvin-
dingsværdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs)
på balancedagen.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Rønfeldt Holding ApS som administrationsselskab solidarisk og
ubegrænset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og ud-
bytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 36.939 29.849

Regulering til dagsværdi, netto 135.000 246.440

Driftsresultat 171.939 276.289

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 376.482 0
1 Andre finansielle indtægter 51.490 0

Øvrige finansielle omkostninger -48.911 -34.169

Resultat før skat 551.000 242.120

Skat af årets resultat -38.400 -53.262

Årets resultat 512.600 188.858

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 512.600 188.858

Disponeret i alt 512.600 188.858

Rønfeldt Holding ApS · Årsrapport for 2016 8

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
E3

U
3-

VY
H

5C
-B

SC
U

0-
67

PH
H

-3
U

Q
BY

-B
06

1T



Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver

2016 2015
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 1.190.000 1.055.000
Materielle anlægsaktiver i alt 1.190.000 1.055.000

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 50.000 50.000
4 Kapitalandele i associerede virksomheder 0 280.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 50.000 330.000

Anlægsaktiver i alt 1.240.000 1.385.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 279.250 275.000
Tilgodehavende selskabsskat 9.446 10.446
Andre tilgodehavender 268.732 0
Tilgodehavender i alt 557.428 285.446

Andre værdipapirer og kapitalandele 161.642 0
Værdipapirer i alt 161.642 0

Omsætningsaktiver i alt 719.070 285.446

Aktiver i alt 1.959.070 1.670.446
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver

2016 2015
Note kr. kr.

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 50.000 50.000
5 Overført resultat 664.367 151.767

Egenkapital i alt 714.367 201.767

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 81.200 42.800
Hensatte forpligtelser i alt 81.200 42.800

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 543.342 557.795
Langfristede gældsforpligtelser i alt 543.342 557.795

Kortfristet del af langfristet gæld 12.425 12.425
Gæld til pengeinstitutter 123.236 426.254
Anden gæld 484.500 429.405
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 620.161 868.084

Gældsforpligtelser i alt 1.163.503 1.425.879

Passiver i alt 1.959.070 1.670.446

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Sønderjyllands Revision

Noter

2016 2015
kr. kr.

1. Andre finansielle indtægter

Finansielle indtægter, tilknyttede virksomheder 13.750 0
Andre finansielle indtægter 37.740 0

51.490 0

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2016 808.560 817.160
Overførsler 0 -8.600

Kostpris 31. december 2016 808.560 808.560

Regulering til dagsværdi 1. januar 2016 246.440 0
Årets regulering til dagsværdi 135.000 246.440

Regulering til dagsværdi 31. december 2016 381.440 246.440

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 1.190.000 1.055.000

Selskabet værdiansætter investeringsejendomme til dagsværdi ud fra en afkastbaseret model.
Lejlighederne er værdiansat ud fra faktisk husleje og omkostninger, og en forrentningsfaktor på
4,35 % (2015: 4,65 %).

Regulering af ejendommenes værdi som følge af anvendelse af ændret afkastkrav:
+0,5% kr. -123.000
-0,5% kr. 154.000
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Sønderjyllands Revision

Noter

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.

3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2016 50.000 50.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 50.000 50.000

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Egenkapital Årets resultat
Ejerandel kr. kr.

LMR Ejendomsadministration ApS,
Vesthimmerland 100 % 755.263 574.139

4. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2016 280.000 150.000
Tilgang i årets løb 62.700 130.000
Afgang i årets løb -342.700 0

Kostpris 31. december 2016 0 280.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 0 280.000

5. Egenkapital

Virksomheds-
kapital

kr.

Overført
resultat

kr.
I alt

kr.

Egenkapital 1. januar 2016 50.000 151.767 201.767
Årets overførte overskud eller underskud 0 512.600 512.600

Egenkapital 31. december 2016 50.000 664.367 714.367

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 543 t.kr., og gæld til pengeinstitut, 123 t.kr., er der
givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør
1.190 t.kr.
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Sønderjyllands Revision

Noter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 20 t.kr. til sikkerhed for Ejerforeningen Østerport.
Ejerpantebrevene giver pant i investeringsejendommene.

7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-
risk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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6Bn8kNi7QpYZ/B7+7TQlhnVurV67yBRAwfx7+m7rgvox9zic+wV3OmI0BNHf3ARRzJhLvJX50nC8
TZoc407YAc50G59A68scZH61mpoOiEuSXy7hJQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS44MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId Njc2Nzk2
  document_digests 
  _challenge SkJCRkQtTDNXQ1ctSjJYU0MtTkhDWEItM01JVTAtUVBCMTY=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0yNyAxMjowMDowNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 MuG+mmbEBbiE5rx8ge58Dvv7+bF9zVbsc0OA/1YtyZI=


 
Fjb/1Xzar+d8yZSKuST7l4qBFgu4dtheOWpshSpgxph647uOrcLOKefD1JWueJrmiHqpKtuE0sO9
2AmQ6nbaZD0+qOnT0//BQrXlcHUxObiNNNJBJ4UD1J2d+/jl18VFoIy5krWgnafBCPB0JTBPPlzy
u47l3udO2DaU0U/smhMX+TwKpVJGn4v8l8vo+uCuoUO6FJP1349KF71USjs/0ZJs25C/3f4U0gox
sOVHKD+XwKjpwYqlLFo4bgRg+ivPcezkosipBOlBzZn21GTeiAJWdBvtTQNeatGQhgC6hFk06eRl
XgSMVe2JGT6bb10lKhGWaxR4kM2oYz45QzPtfQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TmpjMk56azQ=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAYjI2Yzg1
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  _challenge TmsxTFVVa3ROamhGT0RNdFFqaEJSa1V0U2tKS01VZ3RNa0ZWUVZVdFZVdEZVVTQ9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTY4
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAyNyAxNDo0NDowOSBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 j9xfGM3JhUV2FNYl1YdfGBKxgF6C3vzJB1eNhTzutmc=


 
qB93tl7/K+6s7kR3hvm+o5DEGHn6sbT+CJY144UnzaEEMUEuNIoOzSViGTlWOoElwPFgI8Qj7aSg
TXUKkvV3lxr0DKcOOR5rh/ebL2f/qmOzUNYAJkCeGoCrmiDorrtHXcCT52XK/R3oilel6PVnhuYg
Iz/bWTbCwmVGbJ3AZJuZc6j2EbW65ypn2ihAoLrn8GG5Y42Z2lZ4cLmNVJ9YYK6VLOASB8nG/lo3
mdo80daZLbIH//jCko0zxQ8tx/kKDdeoLp9HOJ6zPMww30QpGU+neuQCImfecVipTNeVdRX6kiEv
RXFUGoe9vwVXxLcAdF1ltvJot7LDieWUboHv3Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS44MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId Njc2Nzk2
  document_digests W3sia2V5IjoiTkUzVTMtVllINUMtQlNDVTAtNjdQSEgtM1VRQlktQjA2MVQiLCJkaWdlc3QiOiI5MGQwOWVhNGUzMzA5ZjczNzJmYWJjZjllNGIwZDAwYjQ4MDA0MDBmMmE0ODE0M2U4NGViNjg3Zjc4MzY0MzRjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRTFRMkUtTjdIN0stNlROVzQtRjJHWVgtRkU0UTMtRjBRSFMiLCJkaWdlc3QiOiIzNjQyMjkyMjc1ZmZiNjZhODRiYzc0ZGQwOWNhNzk5MWM1OGFhMjAyNjIzYTgyZDAyZWQxNzZjZTc3ZjYxMGRjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QkJOQjEtTllVS1ktREc4MEstM0ZQNTAtTFlOSkotMkJNRkI=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0yNyAxMjo0Njo0MyswMDAw
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 ========================= ================ ================ ========================================================================== 
  Time                      Name             IP               Activity                                                                  
 ========================= ================ ================ ========================================================================== 
  2017-04-27 07:09:03 UTC   Elin Oechsler    5.56.151.4       The document was created                                                  
  2017-04-27 07:09:12 UTC   Elin Oechsler    5.56.151.4       A signing request email was sent to "Peter R?nfeldt" at "pr@uvildige.dk"  
  2017-04-27 07:12:31 UTC   Peter R?nfeldt   212.98.101.240   The signing request email was opened by the signer                        
  2017-04-27 07:12:39 UTC   Peter R?nfeldt   212.98.101.240   The signing request email was opened by the signer                        
  2017-04-27 07:35:19 UTC   Peter R?nfeldt   212.98.101.240   The signing request email was opened by the signer                        
  2017-04-27 07:35:23 UTC   Peter R?nfeldt   212.98.101.240   The signing request email was opened by the signer                        
  2017-04-27 11:39:45 UTC   Peter R?nfeldt   212.98.101.240   The signing request email was opened by the signer                        
  2017-04-27 11:39:49 UTC   Peter R?nfeldt   212.98.101.240   The signing request email was opened by the signer                        
  2017-04-27 11:39:52 UTC   Peter R?nfeldt   212.98.101.240   The document was viewed by the signer                                     
  2017-04-27 11:57:10 UTC   Peter R?nfeldt   212.98.101.240   The signing request email was opened by the signer                        
  2017-04-27 12:00:23 UTC   Elin Oechsler    212.98.101.240   A signing request email was sent to "Mads Klausen" at "mkl@sr.dk"         
  2017-04-27 12:00:23 UTC   Peter R?nfeldt   212.98.101.240   The signer signed the document                                            
  2017-04-27 12:40:02 UTC   Mads Klausen     5.56.151.4       The document was viewed by the signer                                     
  2017-04-27 12:43:50 UTC   Mads Klausen     5.56.151.4       The document was viewed by the signer                                     
  2017-04-27 12:44:03 UTC   Elin Oechsler    5.56.151.4       A signing request email was sent to "Peter R?nfeldt" at "pr@uvildige.dk"  
  2017-04-27 12:44:03 UTC   Mads Klausen     5.56.151.4       The signer signed the document                                            
  2017-04-27 12:46:04 UTC   Peter R?nfeldt   212.98.101.240   The signing request email was opened by the signer                        
  2017-04-27 12:46:11 UTC   Peter R?nfeldt   212.98.101.240   The document was viewed by the signer                                     
  2017-04-27 12:47:04 UTC   Penneo system    212.98.101.240   The document signing process was completed                                
  2017-04-27 12:47:04 UTC   Peter R?nfeldt   212.98.101.240   The signer signed the document                                            
 ========================= ================ ================ ========================================================================== 
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