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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

Projekt Vallø Strand ApS
Søllerødvej 64
2840  Holte 

CVR-nummer 35 80 60 32

Hjemsted: Holte 

Direktion

Stine Nagstrup Kjær 

Bestyrelse

Jan Severin Sølbæk 

Klaus Thorsen Wollesen Lund 

Kristoffer Emil Eriksen 

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312
2860 Søborg
CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
U

3X
P-

YL
VC

Y-
7P

23
2-

W
G

D
I0

-T
H

LD
I-D

XE
E5



LEDELSESBERETNING 2020 2

Væsentligste aktiviteter
Projekt Vallø Strand ApS' hovedaktivitet er investering, drift og udlejning af fast ejendom i Danmark.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et resultat efter skat på kr. -127.000, hvilket
anses som tilfredsstillende. På grund af praksisændring mht. optagelse af investeringsejendomme
til dagsværdi i regnskabsåret mod kostpris tidligere år er reguleringer forbundet hermed ført direkte
på egenkapitalen i regnskabsåret. I efterfølgende regnskabsår kommer reguleringer til at fremgå 
af resultatopgørelsen.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat i næste regnskabsår.
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LEDELSESPÅTEGNING 3

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar  - 
31. december 2020 for Projekt Vallø Strand ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. januar  - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte , den 25. juni 2021

I direktionen

Stine Nagstrup Kjær 
Adm. direktør

I bestyrelsen

Jan Severin Sølbæk Klaus Thorsen Wollesen Lund 
Formand Bestyrelsesmedlem

Kristoffer Emil Eriksen 
Bestyrelsesmedlem
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 4

Til kapitalejeren i Projekt Vallø Strand ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Projekt Vallø Strand ApS for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar  - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uaf-
hængige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-
bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer
kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 5

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion 
på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af 
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er
væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 
årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at 
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 6

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 25. juni 2021

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Sten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne23408
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C. 

Anvendt regnskabspraksis er ændret i forhold til sidste år.

ÆNDRING I REGNSKABSPRAKSIS
Selskabet har valgt at ændre praksis, således at investeringsejendomme måles til dagsværdi efter
årsregnskabslovens §38. Selskabet har i forbindelse med overgangen til måling til dagsværdi efter
§38 indregnet første regulering til dagsværdi direkte på egenkapitalen. Der er ikke sket korrektion
af sammenligningstal da det ikke vil være muligt at optage en ejendom til dagsværdi bagud i tid.
Derudover har den ene ejendom været under opførelse, hvilket yderligere vanskeliggør
processen. Efterfølgende reguleringer til dagsværdi, bliver indregnet i resultatopgørelsen
under posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet
i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsætning", "ejendomsomkostninger"
samt "eksterne omkostninger" samt "dagsværdiregulering af investeringsejendomme".

Nettoomsætning
Lejeindtægter periodiseres og indregnes i de perioder de vedrører. Lejeindtægter måles til dagsværdi af 
de modtagne eller tilgodehavende vederlag.

Ejendomsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger der afholdes for at opnå nettoomsætningen. Herunder indgår
direkte og indirekte driftsomkostninger for ejendomme.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter samt ammortisering af gæld til realkreditinstitutter,
og rentetillæg og rentegodtgørelse under acontoskatteordningen.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
U

3X
P-

YL
VC

Y-
7P

23
2-

W
G

D
I0

-T
H

LD
I-D

XE
E5



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

Skat af årets resultat og selskabsskat
Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret
for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 
indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med IPB Holding ApS som 
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne 
i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling 
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

Selskabsskat, vedrørende regnskabsåret, som ikke er afregnet på balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, 
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet un-
der finansielle indtægter og omkostninger.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden på de enkelte bestanddele er væsentlig forskellig.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

Materielle anlægsaktiver, fortsat
Afskrivninger påbegyndes, når aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineære afskrivninger
baseret på følgende forventninger til brugstid og restværdier:

Brugstid Restværdi

Grunde og bygninger 50 år 50%
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0-10%

Småaktiver med en levetid under et år er omkostningsført i resultatopgørelsen under eksterne 
omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopgørelsen under bruttofortjeneste
og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik på at opnå afkast af den 
investerede kapital samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet
er klar til brug. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi med værdireguleringer
i resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat diskonterings-
faktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen.

Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsættelse af dagsværdien. 

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 11

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligtelser og under hensyntagen til henholdvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 
af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 
opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere årrække, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte låneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lånefremskaffelsen.
I de efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliseret værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets under-
liggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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RESULTATOPGØRELSE 12
1. JANUAR  - 31. DECEMBER 2020

Note 2020 2019

BRUTTOFORTJENESTE 409.638 761.401

4 Af- og nedskr. på materielle og immaterielle anlægsaktiver -7.320 -161.518
1 Andre finansielle indtægter 25.000 0
2 Øvrige finansielle omkostninger -598.586 -176.685

RESULTAT FØR SKAT -171.268 423.198

3 Skat af årets resultat 44.268 -154.201

ÅRETS RESULTAT -127.000 268.997

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Overført resultat -127.000 268.997

ÅRETS RESULTAT -127.000 268.997
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 13
AKTIVER

Note 31/12 2020 31/12 2019

4 Grunde og bygninger 0 13.796.212
5 Investeringsejendomme 89.736.699 0
4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 11.590 18.910
4 Grunde og bygninger under opførsel 0 29.478.654

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER 89.748.289 43.293.776

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 0 1.566
Andre tilgodehavender 41.650 4.888

TILGODEHAVENDER 41.650 6.454

LIKVIDE BEHOLDNINGER 244.622 12.960.822

OMSÆTNINGSAKTIVER 286.272 12.967.276

AKTIVER I ALT 90.034.561 56.261.052
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 14
PASSIVER

Note 31/12 2020 31/12 2019

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 5.882.087 1.086.471

EGENKAPITAL 5.932.087 1.136.471

3 Hensættelse til udskudt skat 1.530.279 165.141

HENSATTE FORPLIGTELSER 1.530.279 165.141

Gæld til realkreditinstitutter 11.651.740 12.810.401
 

LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 11.651.740 12.810.401

6 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 539.008 548.393
Gæld til kreditinstitutter 24.968.563 1.883.137
Modtagne forudbetalinger fra kunder 81.532 66.855
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.151.094 1.687.653
Gæld til tilknyttede virksomheder 35.104.428 34.514.315

3 Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 113.960
Anden gæld 2.059.282 3.320.914
Periodeafgrænsningsposter 16.548 13.813

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 70.920.456 42.149.039

GÆLDSFORPLIGTELSER 82.572.195 54.959.440

PASSIVER I ALT 90.034.561 56.261.052

7 Eventualforpligtelser
8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGØRELSE 15

Virksom- Overført Foreslået
hedskapital resultat udbytte I ALT

Egenkapital pr. 1/1 2019 50.000 817.474 0 867.474
Overført via resultatdisponeringen 0 268.997 0 268.997

Egenkapital pr. 1/1 2020 50.000 1.086.471 0 1.136.471
Opskrivning af ejendom 0 6.311.045 0 6.311.045
Udskudt skat på opskr. af ejendom 0 -1.388.430 0 -1.388.430
Overført via resultatdisponeringen 0 -127.000 0 -127.000

Egenkapital pr. 31/12 2020 50.000 5.882.087 0 5.932.087

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
U

3X
P-

YL
VC

Y-
7P

23
2-

W
G

D
I0

-T
H

LD
I-D

XE
E5



NOTER 16

1 Andre finansielle indtægter 2020 2019

Finansielle indtægter i øvrigt 25.000 0

I ALT 25.000 0

2 Øvrige finansielle omkostninger 2020 2019

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 291.848 71.828
Finansielle omkostninger i øvrigt 306.738 104.856

I ALT 598.586 176.685

3 Selskabsskat og udskudt skat
Ifølge resul-

Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelse 2019

Skyldig pr. 1/1 2020 113.960 165.141 0 0
Regulering vedr. tidl år -20.976 12.117 -8.859 0
Betalt vedr. tidligere år -92.984 0 0 0
Skat af årets resultat 0 -35.409 -35.409 154.201
Regulering, praksisændring 0 1.388.430 0 0

SKYLDIG PR. 31/12 2020 0 1.530.279

SKAT AF ÅRETS RESULTAT -44.268 154.201
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NOTER 17

4 Anlægs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlægsaktiver 

Andre anlæg,

Grunde og driftsmateriel

bygninger og inventar I ALT 2019

Kostpris pr. 1/1 2020 0 36.600 36.600 14.272.401

Tilgang i året 0 0 0 29.641.954

Afgang i året 0 0 0 0

KOSTPRIS PR. 31/12 2020 0 36.600 36.600 43.914.356

Af- og nedskrivn. pr. 1/1 2020 0 17.690 17.690 459.061

Årets afskrivninger 0 7.320 7.320 161.518

Af- og nedskrivn., afgang i året 0 0 0 0

AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2020 0 25.010 25.010 620.579

REGN. VÆRDI PR. 31/12 2020 0 11.590 11.590 43.293.776
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NOTER 18

5 Investeringsejendomme
Investerings-
ejendomme

Kostpris pr. 1/1 2020 43.877.755
Tilgang i året 40.150.788

KOSTPRIS PR. 31/12 2020 84.028.543

Værdireguleringer pr. 1/1 2020 0
Årets værdiregulering til dagsværdi 6.311.045

VÆRDIREGULERINGER PR. 31/12 2020 6.311.045

Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2020 602.889
Årets afskrivninger 0

VÆRDIREGULERINGER PR. 31/12 2020 602.889

REGNSKABSMÆSSIG VÆRDI PR. 31/12 2020 89.736.699

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for investerings-
ejendommene. Årets urealiserede dagsværdiregulering udgør kr. 6.311.045.

Fastsættelse af dagsværdien er baseret på en forventet nettoleje og en afkastprocent på 4%.
Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder, 
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter. 

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på 
investeringsejendommene.

Selskabets ejendomsportefølje består af boligejendomme.
Ejendommene er beliggende i Strøby Egede syd for Køge og består i alt af 33 beboelses-
lejemål i størrelsesintervallet 66 - 186 m2.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendommene vil påvirke den indregnede
værdi af investeringsejendommene i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen
med følgende beløb:

Afkastprocent 3,75% 4,00% 4,25%

Dagsværdi 99.814.000 89.736.699 86.526.000

Ændring i dagsværdi 10.077.301 0 -3.210.699
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NOTER 19

6 Langfristede gældsforpligtelser

31/12 2020 31/12 2019
Gældsforpligtelser i alt:
Gæld til realkreditinstitutter 12.190.748 13.358.794

I ALT 12.190.748 13.358.794

Gæld, der forfalder inden for et år:
Gæld til realkreditinstitutter -539.008 -548.393

I ALT -539.008 -548.393

Gæld, der forfalder efter 5 år:
Gæld til realkreditinstitutter 9.483.635 10.897.430

I ALT 9.483.635 10.897.430

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatningen med øvrige koncernselskaber og hæfter solidarisk med
de øvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten 
for IPB Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter 
kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

8 Pantsætninger og
sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 13.051.651, er givet pant i selskabets grunde   
og bygninger med en balanceværdi på kr. 89.736.699.

 
Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt kr. 48.000.000 til sikkerhed for bankgæld. 
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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 9kKP5CMEtOsxadoAUP2oVgI016ShGGATumCANuesGl8=


 
MeKE/0ivHhQV0RZH5hCQjE2IixU9mELktHDvuTH7bhEeQuO5zTLmwT39uoUuY8N0eXz6dyRdgV44
qIjhLGiSd15PNv3AfC4yhNJtw4m75vLJcgeKQuo/bTOk2xEYCBAKP4OwwPsC/7dzwdCgK+aBQtZu
JnAjhbdnRSG4+rvs303yk/wR4wgaVi3l/mETqKCzf8CMqUWb+4lhKzmr/Np5IX2qe5MJDVUdnOiA
9wWPrfvhjEDapZRlIxkkcjIRs/2s0gcAMiR4JVz9MGaOdVZXuI3gIn6evIg5Tg0kk7oz+Ye1VlEU
/ygtXjxQtvbd75QutsoOEdgq1q7PHGBM7jxdBw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNTk=
  signingRequestId OTczNzc3Mg==
  document_digests 
  _challenge T1NVRkctM0Y0TVEtS1E4NEQtM1lGR1ktUzVFQk8tNkJFVEU=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOCAwNzoyNzo0NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 B45Y2xI9POmzBCr0sAu1sPfeJN6GEu52bo8QMuXq5JE=


 
WwFO+Eiq8QpVWAA5BuQL99iMZFMjwefnfjt3gAz0VIevhWzNU9EKhqTp2QSVd3QpFJS+ZO2J80HN
HVBfW/zfBOvOL0yWFv6o/QIRN/X0DxvWOCRvgrxwktqmu6dJ3qJKtEleEqaFBcNKQCRl7fEz0t0A
ULIlcR1aapmTu00ZOjxkle3lF9ozPlxjtf4f/3q05akSJD9ChRD4akMzCRTdQ2jQ2fN14KVNvTHT
481W/k9LmsfdCKTzcc3NrLINUilgUTWltJ7/rvV2qqoNoUgkc7cbhuhbR4vKI3i8YsHMir06VXnw
USnQFnmjqge7keu41FNa+maz5eVnC2mw7dHuvA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNTk=
  signingRequestId OTczNzY3OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNk41TUstVU5EQ1otRkUyTEctUFBXQzUtMFhVS1MtSDJTMEsiLCJkaWdlc3QiOiIzYjI1NjQ4ZDE0YTUyOTFjMDE5MzMxNTAwY2Y3ZDBhNzc4YjY1YzAwZjFlNzA4NmVhMjMxNGUxYmU3ODQ0ODQyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWVUzWFAtWUxWQ1ktN1AyMzItV0dESTAtVEhMREktRFhFRTUiLCJkaWdlc3QiOiJhMDgwOWVjYzc5ZjA3ZDdiNjQyOGVmNjVhMTlkZWE5NjY3NjlhYzMyMzk4M2VlYjA3MDY4MzVhYjc5NWYxYTkzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QzhLV1gtVFFLN0QtRkNPV0ItWlhCNjEtUUpOWk0tRzdaOFo=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOCAwNzo1MjoyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 KloY9OHQ8isuDR1DMinxpAfp2wAqkcN5N1UdWNBzNC8=


 
Sz9YUXWTAAmp+ho90G+9DbZ3yD1h2SYugUYrc1UrmWB/79Co/T1JL0oWQmpnb+xsT12LbieWEkGE
oEJdkFtjbGwFdXD8mPgzEV+c3/avNG5GaVj2G9q3ejPjtrdwLMOklfRdEEWoCxkeuYh9bh69HyLP
AzIOYwPFJKW5qgRQinTvQVapI6Gs0wJwrFJKShAxN5rTDcZqLvzb2wtF9FXFjJ5BjXTsvHbx39JW
/g2k6evyaj6mTaXW97yf06iHDYyE+yOCr8+PHCyl74YoxkjDQfp6nshReXdMUhrCO9Xb4SYGLPNE
1gpRIwKin38Jmm1BxLCTcOiOflrafeIztAKC7Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId OTczNzYyMw==
  document_digests W3sia2V5IjoiNk41TUstVU5EQ1otRkUyTEctUFBXQzUtMFhVS1MtSDJTMEsiLCJkaWdlc3QiOiIzYjI1NjQ4ZDE0YTUyOTFjMDE5MzMxNTAwY2Y3ZDBhNzc4YjY1YzAwZjFlNzA4NmVhMjMxNGUxYmU3ODQ0ODQyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWVUzWFAtWUxWQ1ktN1AyMzItV0dESTAtVEhMREktRFhFRTUiLCJkaWdlc3QiOiJhMDgwOWVjYzc5ZjA3ZDdiNjQyOGVmNjVhMTlkZWE5NjY3NjlhYzMyMzk4M2VlYjA3MDY4MzVhYjc5NWYxYTkzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UEU3MEgtT1pEU0UtTEUwR0UtRkVLVTUtTEgxSFotT0ZLRUw=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOCAwODoxNToxMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 YURzgPBVZ3X0dDMosd1zhUxblmdEpte54QB1LQT5XT0=


 
Vs0RPhVlvtd7W+WrVKUXb252t2eiqdx7dTmG+SLZpcdR45gguScdbCwl5eCnVAx57HtRCztYWz27
WCUilr0ZcMlboC1Y7xWgwDbE1HFvxylelaw/Pn+oO10D77pWEIaxJdK5JhqJtNVdr6GOOlUD6+ce
KfOvOqQF4p8tL0ilAxx9ECuA09/aOdw3EVNGhugKiaqD+H5VWCS7pwyshsCu6O/2sCbBkA5kuM1+
o31+rx7Ik6Ojg4RfhXmWE3mpdsm9T3bSiR/UNdR3pkMacOrOGiM4rDUdEAh8U1DglSaZli1yZ4nu
v0W+SN6rKKoXIZmL0mKJKwle4sGioIRgxSex9A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNTk=
  signingRequestId OTczNzc1MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNk41TUstVU5EQ1otRkUyTEctUFBXQzUtMFhVS1MtSDJTMEsiLCJkaWdlc3QiOiIzYjI1NjQ4ZDE0YTUyOTFjMDE5MzMxNTAwY2Y3ZDBhNzc4YjY1YzAwZjFlNzA4NmVhMjMxNGUxYmU3ODQ0ODQyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWVUzWFAtWUxWQ1ktN1AyMzItV0dESTAtVEhMREktRFhFRTUiLCJkaWdlc3QiOiJhMDgwOWVjYzc5ZjA3ZDdiNjQyOGVmNjVhMTlkZWE5NjY3NjlhYzMyMzk4M2VlYjA3MDY4MzVhYjc5NWYxYTkzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WUtNVEUtUUk4RFgtN1Y1VUYtNEJLRjctSUoxRTAtWjhORFg=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOCAxOTowMTo0MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 m+lbNorakG4uJup4+rjBwfdBZ4EcXQEAh3f0RoKjK1Y=


 
IgBek9KAS9XzdYA98EtfAHBByvRnRNhKUuYPSF5U7dUa8N3BPKPbxCf5Vu/RLVoP8lcGTkmVDrmA
+jGqtWFm9Er7lXDJWmEuJbTSMfAcmcWougNqca4xmK0jK0JfghZTw9ISOlyC2QQe0HpKSe6HJhIh
NcNhSBKg/7g3gqD50RUuE34QSS9+HStrxTFwkiohqDDPt6PRw4WLWn8KZCgBbnU+26Fc4gFhRmzS
8h1ZE+Flq6pyrjfHQBsmOJXbf94IFCfI07ZekioARHMvyrv00QITTsAQUL22fzPRzIwmx+xEK41H
sAWisL+wU1nN4DRtdJnrPRXRC5nf2jpu4FaDGw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNTk=
  signingRequestId OTczNzU0Mg==
  document_digests 
  _challenge RUg0R0stQUI3VEwtVEcxMkktTURNUEgtSU5aVkEtUTFWRVY=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAwNDoyMjoyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 2ip6cyubFDfU5EA/gxPLwWT5+t5BQR/qJG4YCQxEF+4=


 
Om+Uq+gIfPoTHDBP2hi8EJtBPOcCK//aX/2Koy6i13Tz+/Lgxfryr0R2Bp2Y41vYZx0PKNlQAz2V
P+C0L1ZwSYXT5OWIi5TUvCRgzahvkv2FiLQd3hW/ti3dLcaC3htsDxEpChgwVGnngUysJfe/qLdJ
mplpYu+u4lTVUzx+LGUXOSJulYjVzE5UuQm9l8eQ0cr/lTqsWg//kt03EjcYVwF9DCpa5nTgttZb
iV3oICfEklYlP6Bd79cSssEDTlhXyDmO3VwG+bqHWl/6ldNNo7M27AQr71hrq5jyXq76jfqaTLTJ
sN+iGE2ftzs9//OKvnT4XBOKpdGIc2bkpYt5Vg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNTk=
  signingRequestId OTczNzc1MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiWVUzWFAtWUxWQ1ktN1AyMzItV0dESTAtVEhMREktRFhFRTUiLCJkaWdlc3QiOiJhMDgwOWVjYzc5ZjA3ZDdiNjQyOGVmNjVhMTlkZWE5NjY3NjlhYzMyMzk4M2VlYjA3MDY4MzVhYjc5NWYxYTkzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TVdIMzAtR0paUVotWFcyTDAtRTRMUzItOFRXMFotSkhTNFY=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAwNjowOToxMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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