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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for SOLBJERGVEJ 3 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Ringsted, den, den 06/05/2020

Direktion

Peter Hermanns

Bestyrelse
Kirsten Sonne Hermanns Christian Sonne Bang
Torben Steen Hansen Peter Hermanns
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Solbjergve) 3 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Solbjergvej 3 ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven og Etiske

regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Taastrup, 06/05/2020

Jorn Brendstrup , mne277
Registreret revisor
BRENDSTRUP REVISION ApS
CVR: 14371435
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i investering, udlgjning og udvikling af jendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga sel skabet, og forpligtelsens veardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste

| henhold til &rsregnskabslovens 8§32, stk. 1 begynder resultatopgerel sen med posten
Bruttofortjeneste. Posten Bruttofortjeneste er et resultat af nettoomsagtningen med fradrag af
vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomsagning

Nettoomsagningen hidrerer frasalg af tjenesteydelser til kundernei form af udlgning af lokaler
samt service-, drifts- og bygningsmaessige ydel ser.

Andre driftsindtaggter og driftsomkostninger

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaar karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle |easingomkostninger m.v.
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Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillagy og godtgarel se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter
og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med gvrige koncernsel skaber. Den aktuelle sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. M odersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at modersel skabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 &r.

Aktiver med en kostpris pa under den skattemaessige bel gbsgramse pr. enhed indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

Finansielle anlaggsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Der nedskrives til imgdegael se af forventede tab til nettorealisationsvaadien.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen, som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.
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Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettiget skattemaessig underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som fglge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bortset fra
poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesii resultatopgerel sen
over |aneperioden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa lanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Gadd i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Afledte finansielle instrumenter (renteswap)

Renteswap indregnes ved etablering i balance til kostpris og efterfglgende malestil dagsvaadi.
Positive og negative dagsveadier af renteswaps indgar i langfristet gaddsforpligtelser, idet de kan
henfarestil selskabets prioritetsgadd. Arets aandringer i dagsvaardien af ovenstéende renteswaps,
indregnes direkte pa egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018

kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 3.794.977 3.693.122
LONNINGEN oot -32.400 -32.400

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -797 636 -797.636

Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, 2.964.941 2.863.086
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevereireneeieeeeee e -1.478.123  -1.494.174
Ordinaart resultat far skat ......cccocevereninieneeeree e 1.486.818 1.368.912
SKat af AretSTESUITAL .......c.cveveveeereeeeeieeeee et -327.100 -301.161
ATESTESUILAL ..ottt 1.159.718  1.067.751

Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoeeieesieeeeee e 1.159.718 1.067.751
= 1 SRR 1.159.718 1.067.751
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Likvide beholdninger ........cccoviiieiii i

OmMsaatNinNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
40.950.373

40.950.373

40.950.373
8.633.292
8.633.292

49.583.665
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2018
kr.
41.748.009

41.748.009

41.748.009
7.072.440
7.072.440

48.820.449
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Sikringsfond

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til reaKreditinStitutter ..........ccoeeveeeceeeeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........cocooevererieeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccoocevvvcvnenicnene.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ..o
Skyldig Selskalsskat ........cccooviiieniiii e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeviiieniinieiice

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeeieece e

Passiver i alt

Note

2019

Kr.

50.000
7.288.227
-2.785.672

4.552.555
1.426.493
1.426.493
28.367.758
2.785.672

31.153.430

469.822
123.157
8.000.000
2.000.000
242.225

1.615.983

12.451.187

43.604.617

49.583.665
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2018

kr.

50.000
6.128.509
-2.983.038

3.195.471
1.341.618
1.341.618
28.865.909
2.983.038

31.848.947

396.985
305.884
8.000.000
2.000.000
225.000

1.506.544

12.434.413

44.283.360

48.820.449
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Noter

1. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 50.000 anparter a 1 kr. Ingen anparter er tillagt saalige rettigheder.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af langfristet gadd til realkreditinstitutter forfalder kr.
24.299.923 efter 5 ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter best&r udel ukkende af
renteswaps (variabel til fast), som af dakker sel skabets
variabelt forrentede | an.

Selskabet optager som udgangspunkt 1an med variabel rente
og andrer dennetil en fast rente ved indgéel se af
renteswaps.

Der er optaget renteswap pa kr. 23.369.000 fra Cibor 3M til
2,75% fast rente i perioden 30/6 2017 til 29/12 2023.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter stor kr.

28.887.760, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi udger kr. 40.950.373.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cceceveeeieeienieee e 1
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