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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Lichtenberg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vedbek, den 17. juli 2024

Direktion

Christian de Lichtenberg
direktor

Bestyrelse

Christian de Lichtenberg Michael de Lichtenberg Anders de Lichtenberg
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Lichtenberg A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Lichtenberg A/S for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 17. juli 2024

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Martin Sloth Langhoff Hansen
statsautoriseret revisor
mne36027

pwe



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Pengeinstitut
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Lichtenberg A/S
Vinkelvej 13
2950 Vedbak

Hjemmeside: www.lichtenberg.as

CVR-nr: 35 80 50 44

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 12. marts 2014

Regnskabsar: 10. regnskabsar
Hjemstedskommune: Rudersdal

Christian de Lichtenberg
Michael de Lichtenberg
Anders de Lichtenberg

Christian de Lichtenberg

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16

4100 Ringsted

Danske Bank
Torvet 6
4100 Ringsted



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttoresultat 2.821.835 -53.816
Personaleomkostninger 2 -120.000 -120.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver 3 -61.192 -112.060
Resultat for finansielle poster 2.640.643 -285.876
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 4 2.291.404 0
Finansielle indtaegter 5 1.052.825 796.473
Finansielle omkostninger 6 -330.339 -330.847
Resultat for skat 5.654.533 179.750
Skat af arets resultat 7 -715.445 -38.442
Arets resultat 4.939.088 141.308
Resultatdisponering
2023 2022
DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 366.000 600.000
Overfort resultat 4.573.088 -458.692
4.939.088 141.308
o -
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver under udferelse
Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Finansielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2023 2022
DKK DKK
4.295.717 9.921.597
0 292.416
8 4.295.717 10.214.013
9 24.100.000 160.000
24.100.000 160.000
28.395.717 10.374.013
109.343 20.077.207
0 7.437
0 295.277
0 181.968
109.343 20.561.889
1.274.380 41.580
1.383.723 20.603.469
29.779.440 30.977.482




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabsiret
Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat

Geld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Vaesentligste aktiviteter
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2023 2022
DKK DKK

500.000 500.000

23.691.139 19.118.051

366.000 600.000

24.557.139 20.218.051

10 205.000 491.300

205.000 491.300

2.401.831 7.443.947

11 2.401.831 7.443.947

11 219911 274.000

0 479.579

170.800 174.800

30.000 30.000

1.207.158 1.149.665

791.510 0

152.824 152.387

43.267 563.753

2.615.470 2.824.184

5.017.301 10.268.131

29.779.440 30.977.482
1
12
13
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Betalt ordineert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022
Betalt ordineert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

pwe

Foreslaet
udbytte for
Selskabs- Overfort regnskabs-
kapital resultat aret Talt
DKK DKK DKK DKK
500.000 19.118.051 600.000 20.218.051
0 0 -600.000 -600.000
0 4.573.088 366.000 4.939.088
500.000 23.691.139 366.000 24.557.139
Foreslaet
udbytte for
Selskabs- Overfort regnskabs-
kapital resultat aret Ialt
DKK DKK DKK DKK
500.000 19.576.743 343.200 20.419.943
0 0 -343.200 -343.200
0 -458.692 600.000 141.308
500.000 19.118.051 600.000 20.218.051




Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets formaél er udlejning af samt projektering og handel med fast ejendom.

2. Personaleomkostninger

Lenninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

3. Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

4. Indtegt af kapitalandele i dattervirksomheder

Gevinst ved oplgsning af dattervirksomhed

5. Finansielle indtagter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

pwe

2023 2022
DKK DKK
120.000 120.000
120.000 120.000
1 1
2023 2022
DKK DKK
61.192 112.060
61.192 112.060
2023 2022
DKK DKK
2.291.404 0
2.291.404 0
2023 2022
DKK DKK
1.026.151 591.440
26.674 205.033
1.052.825 796.473
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Noter til arsregnskabet

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lab
Overfarsler i arets lob
Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Tilbageforte ned- og afskrivninger pa afthendede aktiver

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig verdi 31. december

pwe

2023 2022
DKK DKK
0 10.563
330.339 320.284
330.339 330.847
2023 2022
DKK DKK
1.001.745 43.142
-286.300 -4.700
715.445 38.442
Materielle
anlaegsaktiver
Grunde og under
bygninger udfarelse
DKK DKK
10.875.261 292.416
0 4.752.448
-11.044.863 0
5.044.864 -5.044.864
4.875.262 0
953.664 0
61.192 0
-435.311 0
579.545 0
4.295.717 0
9



Noter til arsregnskabet

2023 2022
DKK DKK
9. Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 160.000 160.000
Tilgang i arets lob 24.000.000 0
Afgang i drets lgb -60.000 0
Kostpris 31. december 24.100.000 160.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 24.100.000 160.000
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres sdledes:
Selskabs-
Navn Hjemsted kapital  Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Bjerggade 2 B ApS Rudersdal 50.000 100% 14.361.861 -586.345
Tarnvej 97 ApS Rudersdal 50.000 100% 6.694.797 -280.295
2023 2022
DKK DKK
10. Hensattelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 210.400 497.000
Finansielle anleegsaktiver -5.400 -5.700
205.000 491.300
Udskudt skat er afsat med 22 % svarende til den aktuelle skattesats.
i
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Noter til arsregnskabet

11.

12.

2023 2022
DKK DKK

Langfristede geldsforpligtelser
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser
er indregnet under langfristede galdsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstédende orden:

Geld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 1.612.839 5.926.535
Mellem 1 og 5 ar 788.992 1.517.412
Langfristet del 2.401.831 7.443.947
Inden for 1 ar 219.911 274.000
2.621.742 7.717.947

2023 2022

DKK DKK

Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig verdi pa 4.295.717 9.921.597

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat i koncernen udger DKK 791.510. Koncernens selskaber hafter
endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle
senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at koncernens haftelse udger et
storre belgb.

Pr. 31. december 2023 pahviler der selskabet en mulig forpligtelse vedrerende eventuel momspligt ved
salg af lejligheder i 2023. Momspligten athanger af udfaldet af en verserende retssag vedrgrende
forhgjelse af kebesummen pa en solgt lejlighed. Den verserende retssag er ikke afgjort inden for fristen
for indsendelse af arsrapporten for 2023. Selskabets ledelse vurderer, at retssagen vil falde ud til
selskabets fordel séledes, at der ikke er momspligt i forbindelse med salget af lejlighederne. En eventuel
momspligt vil ligge i intervallet DKK 0 - DKK 1.650.000.

pwc 11



Noter til arsregnskabet

13. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lichtenberg A/S for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2023 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til drsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og méling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af &ndrede regnskabsmaessige skon af

belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelse

Nettoomszatning

Ved salg og udlejning af fast ejendom indregnes nettoomsaetning, nar fordele og risici vedrarende de solgte
ejendomme henholdsvis udlejede ejendomme er overgaet til kaber, nettoomsatningen kan males pélideligt
og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele ved salget vil tilga selskabet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til drift af ejendomme samt omkostninger til
administration mv.

Bruttoresultat

Bruttofortjeneste opgares med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, andre driftsindtagter og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

-
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Noter til arsregnskabet

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Udbytte fra dattervirksomheder indtagtsfores i resultatopgerelsen, nar de vedtages pa generalforsamlingen i
dattervirksomheden.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af drets aktuelle skat og drets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance
Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 40 &r
Installationer 20 ar

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.
Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hyvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder maéles til kostpris. I tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsverdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.
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Noter til arsregnskabet

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som falge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Finansielle galdsforpligtelser

Léan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som
en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pé
optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
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