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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for AKH Ejendomme ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 2. maj 2017

Direktion:
Lﬂﬁsiessing Hansen Klavs Kjae? Hansen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i AKH Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AKH Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesheretningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 2. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er investering i fast ejendom med henblik pa erhvervsmaessig udlejning og anden
virskomhed, som star i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa 41.764 kr. mod 12.527 kr. sidste ar,
og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 45.782 kr.

Virksomheden har i regnskabsaret styrket kapitalforholdet, idet sidste ars tabte kapital nu er
reetableret. Ledelsen har for den kommende regnskabsar budgetteret med et forventet overskud fer
skat p& 298 t.kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling pr. 31. december 2016.



AKH Ejendomme ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2016 2015
Bruttofortjeneste 1.233.465 1.270.975

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -457.822 -431.188
Resultat fgr finansielle poster 775.643 839.787
Finansielle indtaegter 188 137

3 Finansielle omkostninger -616.045 127957
Resultat fgr skat 159.786 111.967

4 Skat af arets resultat -118.022 -99.440
Arets resultat 41.764 12.527

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 41.764 12.527

41.764 12.527
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlzgsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiveri alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

AKH Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
24.425.580 24.883.402
24.425.580 24.883.402
24.425.580 24.883.402
33.413 0
32.053 3.530
34.600 35.481
100.066 39.011
204.121 982.206
304.187 1.021.217
24.729.767 25.904.619




EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser

7 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden geeld

Geeldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Sikkerhedsstillelser

0N

AKH Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
50.000 50.000
-4.218 -45.982
45.782 4.018
7.460 7.806
7.460 7.806
17.070.694 17.579.493
793.480 787.069
17.864.174 18.366.562
512.399 504.822
6.240.738 6.910.632
38.369 75.530
20.845 35.249
6.812.351 7.526.233
24.676.525 25:892.795
24.729.767 25.904.619
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgarelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Overfert, jf. resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2016
Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2016

AKH Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

Selskabskapital Overfert resultat | alt
50.000 -58.509 -8.509

0 12.527 12527

50.000 -45,982 4,018

0 41.764 41.764

50.000 -4.218 45,782
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AKH Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

4ndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfe-
rer folgende &ndringer til indregning og maling:

1. Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver. Selskabet har in-
gen vaesentlige restvaerdier pa materielle aktiver, ud over hvad der er henfort til selskabets grunde.
Zndringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en &ndring af regnskabsmaessigt
sken og har ingen effekt for egenkapitalen.

Bortset fra ovenstaende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som falge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestar af lejeindtagter vedrerende regnskabsaret.

Nettoomsaetning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomseetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets Ieb, herunder omkostninger til administration mv.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlaegsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Grunde afskrives ikke.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning. Safremt der er indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert
enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestramme. Aktiverne
nedskrives til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at veaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Henseaettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige vardier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og méles efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets labetid.

Andre geldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Egenkapitalen er pr. 31. december 2016 positiv med 45.782 kr. Virksomheden er delvist finansieret
via mellemregning med virksomhedens ejere.

Ejerne har bekraftet, at de vil understette selskabet ved opretholdelse af nuvarende finansiering, og
matte der opsta behov for at tilfere yderligere likviditet i 2017, er ledelsen indstillet herpa.

P& baggrund af ovenstdende er regnskabet aflagt som going concern.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2016 2015

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 130.107 144977

Renteomkostninger i gvrigt 483.219 582.980

Rentetilleg og skat indregnet som finansielle poster 2.719 0
616.045 727.957

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 118.369 75.530
Arets regulering af udskudt skat -346 24.308
Regulering af skat vedrerende tidligere ar i -398
118.022 99.440
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2016 25.403.165
Tilgang i arets lgb 0
Afgang i arets Igb 0
Kostpris 31. december 2016 25.403.165
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 519.763
Arets afskrivninger 457.822
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 977.585
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 24.425.580
kr. 2016 2015
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 50.000 stk. a nom. 1,00 kr. 50.000 50.000
50.000 50.000

Virksomhedens anpartskapital har uandret vaeret 50.000 kr. de seneste 3 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 15.051 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for realkreditinstitut er stillet pant i virksomhedens aktiver for en
vaerdi af 19.830 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige vardi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed
eller pant, udger 24.426 t.kr.

Af ovenstaende sikkerhed vedrerer 1.047 t.kr. gaeld med ydelsesstatte. Kursvaerdien pr. 31. december
2016 pa geeld med ydelsesstotte udger 1.225 t.kr.

Ejerpantebrev nom. 13.000 t.kr. som er i selskabets besiddelse.
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