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Årsrapport

2019

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 19. juni 2020.

Michael Transø Schultz
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Xamena Properties ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 19. juni 2020

Direktion

Michael Transø Schultz
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Xamena Properties ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Xamena Properties ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 19. juni 2020

Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor
mne34097
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Selskabsoplysninger

Selskabet Xamena Properties ApS

c/o Schultzlaw ApS

Nordre Jernbanevej 44, 1.

3400 Hillerød

CVR-nr.: 35 80 34 16

Hjemsted: Hillerød

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Michael Transø Schultz

Revision Baagøe | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Fiolstræde 44, 3. th.

1171 København K

Modervirksomhed Rubidium Holding ApS, Hillerød
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er køb og salg af fast ejendom samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets nettoomsætning udgør 1.329 t.kr. mod 1.310 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
219 t.kr. mod 78 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

På baggrund af den store usikkerhed, COVID-19 har skabt, og usikkerheden om situationens varighed er
det på nuværende tidspunkt ikke muligt at foretage en rimelig vurdering af de økonomiske konsekvenser
af COVID-19. Det er på samme baggrund ikke muligt at udtrykke en tilstrækkelig sikker forventning til
omsætning og resultat før skat. Det vurderes dog, at COVID-19 ikke får en væsentlig indvirkning på den
forventede omsætning og resultat for det kommende år, da virksomheden ikke er ramt af nedlukning i
samme grad, som visse andre virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Xamena Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Xamena Properties ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. t.kr.

Nettoomsætning 1.329.043 1.310
Andre eksterne omkostninger -118.320 -165
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -911.374 -927
Værdiregulering af investeringsejendomme 132.789 0

Resultat før finansielle poster 432.138 218

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 24.091 83
Andre finansielle indtægter 6.367 2
Øvrige finansielle omkostninger -182.078 -200

Resultat før skat 280.518 103

1 Skat af årets resultat -61.708 -25

Årets resultat 218.810 78

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 218.810 78

Disponeret i alt 218.810 78
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Balance 31. december

Aktiver

2019 2018
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 21.455.500 21.286

Materielle anlægsaktiver i alt 21.455.500 21.286

Anlægsaktiver i alt 21.455.500 21.286

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 825.722 234
Tilgodehavende selskabsskat 19.192 26
Andre tilgodehavender 206.605 578

Tilgodehavender i alt 1.051.519 838

Likvide beholdninger 400.972 25

Omsætningsaktiver i alt 1.452.491 863

Aktiver i alt 22.907.991 22.149
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Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 60.000 60
3 Overført resultat 10.680.054 10.461

Egenkapital i alt 10.740.054 10.521

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.662.200 2.581

Hensatte forpligtelser i alt 2.662.200 2.581

Gældsforpligtelser

4 Gæld til realkreditinstitutter 7.044.992 7.488
Deposita 427.479 405

Langfristede gældsforpligtelser i alt 7.472.471 7.893

Kortfristet del af langfristet gæld 442.683 438
Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.450.070 696
Gæld til tilknyttede virksomheder 701 2
Anden gæld 139.812 18

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.033.266 1.154

Gældsforpligtelser i alt 9.505.737 9.047

Passiver i alt 22.907.991 22.149

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

2019 2018
kr. t.kr.

1. Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -19.192 -26
Årets regulering af udskudt skat 80.900 51

61.708 25

31/12 2019 31/12 2018
kr. t.kr.

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 10.451.858 10.452
Tilgang i årets løb 36.711 0
Afgang i årets løb 0 0

Kostpris 31. december 2019 10.488.569 10.452

Regulering til dagsværdi 1. januar 2019 10.834.143 10.834
Årets regulering til dagsværdi 132.788 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2019 10.966.931 10.834

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 21.455.500 21.286

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Selskabets ejendomsportefølje omfatter primært udlejningsejendomme til erhvervsmæssig anvend-
else, der er beliggende på Sjælland. Det anvendte afkastkrav for ejendomsporteføljen ligger i inter-
vallet 4,0-4,25 alt efter dem kommune ejendommen er beliggende i.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Noter

31/12 2019 31/12 2018
kr. t.kr.

3. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2019 10.461.244 10.383
Årets overførte overskud eller underskud 218.810 78

10.680.054 10.461

4. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 7.487.675 7.926

Heraf forfalder inden for 1 år -442.683 -438

7.044.992 7.488

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 5.231.006 5.692

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019
udgør 6.248 t.kr., er der deponeret pantebreve på nom. 9.400 t.kr. Pantebrevene giver pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 21.456 t.kr.

Der er tinglyst ejerpantebrev på nom 512 tkr. i investeringsejendom. Ejerpantebrevet er ikke lagt
til sikkerhed.

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Rubidium Holding
ApS, CVR-nr. 33 76 69 12 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de
øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.
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Årsrapport



2019



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 19. juni 2020.



Michael Transø Schultz
Dirigent
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Xamena Properties ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hillerød, den 19. juni 2020



Direktion



Michael Transø Schultz
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i Xamena Properties ApS



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for Xamena Properties ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet



i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-



net som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-



ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige



mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



København, den 19. juni 2020



Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48



Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor
mne34097
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Selskabsoplysninger



Selskabet Xamena Properties ApS



c/o Schultzlaw ApS



Nordre Jernbanevej 44, 1.



3400 Hillerød



CVR-nr.: 35 80 34 16



Hjemsted: Hillerød



Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion Michael Transø Schultz



Revision Baagøe | Schou



statsautoriseret revisionsaktieselskab



Fiolstræde 44, 3. th.



1171 København K



Modervirksomhed Rubidium Holding ApS, Hillerød
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er køb og salg af fast ejendom samt udlejning heraf.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets nettoomsætning udgør 1.329 t.kr. mod 1.310 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
219 t.kr. mod 78 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.



Begivenheder efter regnskabsårets udløb



På baggrund af den store usikkerhed, COVID-19 har skabt, og usikkerheden om situationens varighed er
det på nuværende tidspunkt ikke muligt at foretage en rimelig vurdering af de økonomiske konsekvenser
af COVID-19. Det er på samme baggrund ikke muligt at udtrykke en tilstrækkelig sikker forventning til
omsætning og resultat før skat. Det vurderes dog, at COVID-19 ikke får en væsentlig indvirkning på den
forventede omsætning og resultat for det kommende år, da virksomheden ikke er ramt af nedlukning i
samme grad, som visse andre virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Xamena Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.



Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-



regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).



Balancen



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Efter sambeskatningsreglerne hæfter Xamena Properties ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam
beskat-ningskredsen.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



2019 2018
Note kr. t.kr.



Nettoomsætning 1.329.043 1.310
Andre eksterne omkostninger -118.320 -165
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -911.374 -927
Værdiregulering af investeringsejendomme 132.789 0



Resultat før finansielle poster 432.138 218



Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 24.091 83
Andre finansielle indtægter 6.367 2
Øvrige finansielle omkostninger -182.078 -200



Resultat før skat 280.518 103



1 Skat af årets resultat -61.708 -25



Årets resultat 218.810 78



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 218.810 78



Disponeret i alt 218.810 78
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Balance 31. december



Aktiver



2019 2018
Note kr. t.kr.



Anlægsaktiver



2 Investeringsejendomme 21.455.500 21.286



Materielle anlægsaktiver i alt 21.455.500 21.286



Anlægsaktiver i alt 21.455.500 21.286



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 825.722 234
Tilgodehavende selskabsskat 19.192 26
Andre tilgodehavender 206.605 578



Tilgodehavender i alt 1.051.519 838



Likvide beholdninger 400.972 25



Omsætningsaktiver i alt 1.452.491 863



Aktiver i alt 22.907.991 22.149
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Balance 31. december



Passiver



2019 2018
Note kr. t.kr.



Egenkapital



Virksomhedskapital 60.000 60
3 Overført resultat 10.680.054 10.461



Egenkapital i alt 10.740.054 10.521



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 2.662.200 2.581



Hensatte forpligtelser i alt 2.662.200 2.581



Gældsforpligtelser



4 Gæld til realkreditinstitutter 7.044.992 7.488
Deposita 427.479 405



Langfristede gældsforpligtelser i alt 7.472.471 7.893



Kortfristet del af langfristet gæld 442.683 438
Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.450.070 696
Gæld til tilknyttede virksomheder 701 2
Anden gæld 139.812 18



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.033.266 1.154



Gældsforpligtelser i alt 9.505.737 9.047



Passiver i alt 22.907.991 22.149



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



6 Eventualposter
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Noter



2019 2018
kr. t.kr.



1. Skat af årets resultat



Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -19.192 -26
Årets regulering af udskudt skat 80.900 51



61.708 25



31/12 2019 31/12 2018
kr. t.kr.



2. Investeringsejendomme



Kostpris 1. januar 2019 10.451.858 10.452
Tilgang i årets løb 36.711 0
Afgang i årets løb 0 0



Kostpris 31. december 2019 10.488.569 10.452



Regulering til dagsværdi 1. januar 2019 10.834.143 10.834
Årets regulering til dagsværdi 132.788 0



Regulering til dagsværdi 31. december 2019 10.966.931 10.834



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 21.455.500 21.286



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.



Selskabets ejendomsportefølje omfatter primært udlejningsejendomme til erhvervsmæssig anvend-
else, der er beliggende på Sjælland. Det anvendte afkastkrav for ejendomsporteføljen ligger i inter-
vallet 4,0-4,25 alt efter dem kommune ejendommen er beliggende i.



Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Noter



31/12 2019 31/12 2018
kr. t.kr.



3. Overført resultat



Overført resultat 1. januar 2019 10.461.244 10.383
Årets overførte overskud eller underskud 218.810 78



10.680.054 10.461



4. Gæld til realkreditinstitutter



Gæld til realkreditinstitutter i alt 7.487.675 7.926



Heraf forfalder inden for 1 år -442.683 -438



7.044.992 7.488



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 5.231.006 5.692



5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019
udgør 6.248 t.kr., er der deponeret pantebreve på nom. 9.400 t.kr. Pantebrevene giver pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 21.456 t.kr.



Der er tinglyst ejerpantebrev på nom 512 tkr. i investeringsejendom. Ejerpantebrevet er ikke lagt
til sikkerhed.



6. Eventualposter



Sambeskatning



Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Rubidium Holding
ApS, CVR-nr. 33 76 69 12 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de
øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.



De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.



Xamena Properties ApS ·  Årsrapport for 2019 14



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



5
b
9
f6



3
fd



J
rn



2
4
0
0
0
6



9
2



3








				2020-06-24T13:28:31+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 eWwPUxMFi27Z9+AW95ed6EjdcsqWrMiEaHAKdg6XaKA=


 
ETg51ymTW7NoqBy0KZtwP2YmoDv3NItqr0cMIZIeB6eXVFN1x/+XmQGxPUYfMZAOrG9J4wOwvcrd
vcXPQBJwjXxSamKSs+9hCcjQuisENUw7yB+QeEdCKxixuVMwgGVgP5eSfF0XjeDXGcd0Yfs6CSbu
+vozxEgJPbkZdQk5p+Ywrs38Beu9N+5QEIcxLbSr7Ee5vUYIPvI2Ml8/oIsfyYaRVl4bx9ATfHXA
Kc1h4/nDVm11QNzAiMrhWkaPXDz9J00MWtgCBgzELmqh/tz/iesO+vJRIIZt84NRPOh8m7WuK4Oe
TYI1L2dB2RT4/2u77Ijh5oO//qP31JPwSUa/Ew==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IFpvb20gMy42LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 6297851656782722636
  hashsumB 3ca6a962mKg240006923/SHA512/D5AD7B5CCD0F7A2EB00197AC7D7B045B7D535FDEE92F2EC02F3DF966384CFFFED893DEE9FC5D0C24ED439E686A33B9199E7C0B51429689FE1375A14811A0B95F
  hashsumC 762fd203WnR240006923/SHA512/EC50DBE2C7771683DCC660CF967EB483054C3ADD0DAEEB73A46031AD7F1DCB95DCE1B04312B3D363ED4A31449FB501AE8EDFD8DF9ACB252F92329F8244DA64C3
  hashsumD ea073586sKU240006923/SHA512/802A05D5CA86B7189B3B92520016A6C247104FFE1C747463A29B355F60E2640FA4333EEDE0BB055492162D9AE19FAB497655B0724928E2425FF6F7D1C74A3012
  hashsumE 1f80ecddtKk240006923/SHA512/46E2854B306986EBDCE379202FCDD56FC13B105B04E720E027546716E777DDFA840571A32CE7E48D7AC7D65C1DA363004CA831EC2D4187FDF8ADEA4C83334B8A
  hashsumF 5b9f63fdJrn240006923/SHA512/4B0E2E2EB716E74A389244522F369FB7FF354D88DE03482098086FDC250EB298448379867046FCABF6EB28E4167AD88133FCC14903931E18E84496859F3CC05E
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xOSAxNjoxNzoxMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 eY7zj2iG21JR9ZOuUynFTLBTqOTCtIw79gAgIExUYms=


 
mVJw4BXJvLme46CeijhBMYEbm5x5a+FAH0DhU4WwQgzfUwpsoRywC6qLshRJSk+TyygDnt4CLc14
M5jx1uBFwl65eSZH/3JoZc5SqoH1z758umEgW+2/DutysJkFRKqUnWmXWxEZa2/7UTbFx+S6OE78
mhqABx2GbN2jHiol+pmNNvMhA/SLMfBIoLsYyYkDU4E8S9P9rV0Mk8AWEKCDU2i1bIER6ZOZg7ie
FOos+RLkVG4OWAyhC92URNTv5ZnGqqtIunVpeNg6E9uUkys6byTJliSc07t6ocNKBfD0UvTrwxl/
r0bk0fkvtxk4ZxODo2HlRfyXHKIK2sBvExJ1zQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IFpvb20gMy42LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -5853735931214153599
  hashsumB 6d85e356gkZ240006923/SHA512/226A8568D79899279351455F22A9FD6460D8AFB15E6697FAFF0078BD673C238169DBB0D669DEF511C497A9F8BDABAD914B9ECA749F7B80B7ABB250AA077E27BF
  hashsumC 5b9f63fdJrn240006923/SHA512/4B0E2E2EB716E74A389244522F369FB7FF354D88DE03482098086FDC250EB298448379867046FCABF6EB28E4167AD88133FCC14903931E18E84496859F3CC05E
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yNCAxMzoyODowNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 ZIi0Km3wPy5bzevg+mkolTdMNlYa7QTW7ugeibdS6s8=


 
fV2+rjiRR6RhmAysegybq5JgZh7Uxy8mA3gsN4e78bWUWp+dMJd+nDe8WQXhpoqxCWqIwNBVFm+E
i00S75i6NxBat85siaAnh1jUamxfVoer5eZbYczU3nYlIHrn7q4VtyrEp8Cbd/v7pVlt+PlSWmXe
MWGc74lkyiaImQmlvUNLxMytAFyVmpVLKqwpsdxQo0Yc5ncdElcFFMGrucLxkEXfAIYgptDDqv70
XJGwNnIxp3WR7jFAV5onK/3fgX+UFKzSArArmO/Fv2VvL/NoO+vqPmAnCVo6N4b2/qgx9FV/8CGk
nmG6MzNAilVDRaQytWBr/lW6RgA7tIhaoMKfsQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAxOSAxODoxODo1NiBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumE NWI5ZjYzZmRKcm4yNDAwMDY5MjMvU0hBNTEyLzRCMEUyRTJFQjcxNkU3NEEzODkyNDQ1MjJGMzY5RkI3RkYzNTREODhERTAzNDgyMDk4MDg2RkRDMjUwRUIyOTg0NDgzNzk4NjcwNDZGQ0FCRjZFQjI4RTQxNjdBRDg4MTMzRkNDMTQ5MDM5MzFFMThFODQ0OTY4NTlGM0NDMDVF
  hashsumD MWY4MGVjZGR0S2syNDAwMDY5MjMvU0hBNTEyLzQ2RTI4NTRCMzA2OTg2RUJEQ0UzNzkyMDJGQ0RENTZGQzEzQjEwNUIwNEU3MjBFMDI3NTQ2NzE2RTc3N0RERkE4NDA1NzFBMzJDRTdFNDhEN0FDN0Q2NUMxREEzNjMwMDRDQTgzMUVDMkQ0MTg3RkRGOEFERUE0QzgzMzM0QjhB
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ZWEwNzM1ODZzS1UyNDAwMDY5MjMvU0hBNTEyLzgwMkEwNUQ1Q0E4NkI3MTg5QjNCOTI1MjAwMTZBNkMyNDcxMDRGRkUxQzc0NzQ2M0EyOUIzNTVGNjBFMjY0MEZBNDMzM0VFREUwQkIwNTU0OTIxNjJEOUFFMTlGQUI0OTc2NTVCMDcyNDkyOEUyNDI1RkY2RjdEMUM3NEEzMDEy
  challenge MTAzNjA4NDM3ODgzNzA3ODM0OA==
  hashsumB M2NhNmE5NjJtS2cyNDAwMDY5MjMvU0hBNTEyL0Q1QUQ3QjVDQ0QwRjdBMkVCMDAxOTdBQzdEN0IwNDVCN0Q1MzVGREVFOTJGMkVDMDJGM0RGOTY2Mzg0Q0ZGRkVEODkzREVFOUZDNUQwQzI0RUQ0MzlFNjg2QTMzQjkxOTlFN0MwQjUxNDI5Njg5RkUxMzc1QTE0ODExQTBCOTVG
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