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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Xamena Properties ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 30. maj 2016

Direktion

Michael Transe Schultz
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Xamena Properties ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Xamena Properties ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 30. maj 2016

Baagee | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Xamena Properties ApS
c/o Schultzlaw ApS
Nordre Jernbanevej 44, 1.
3400 Hillered
CVR-nr.: 35803416
Hjemsted: Hillerad
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Transe Schultz
Revision Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstrede 44, 3. th.
1171 Kebenhavn K
Modervirksomhed Rubidium Holding ApS, Hillered
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Xamena Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Den 1. januar 2015 fusionerede selskabet med Pegasus Business ApS. Fusionen er sket ved anvendelse af
sammenlagningsmetoden, hvilket medferer, at der er foretaget tilpasning af sammenligningstallene. Ved
sammenlagningsmetoden foretages der ikke omvurdering af de overtagne aktiver og forpligtelser til
dagsveerdi, ligesom der ikke opgeres goodwill 1 forbindelse med sammenlagningen.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fzellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveaerende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ¢jendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ¢jendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vardiansettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stromme. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsverdimalingen foretages pa baggrund af esti-
merede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte veer-
dianseattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes 1 balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Xamena Properties ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil 1 pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse 1 den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. tkr.
Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme 633.379 479
Verdiregulering af investeringsejendomme 4.257.180 0
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -1.428.701 -250
Andre eksterne omkostninger -75.641 -32
Resultat for finansielle poster 3.386.217 197
Andre finansielle indtaegter 466 0
@vrige finansielle omkostninger -185.799 -198
Resultat for skat 3.200.884 -1
2 Skat af érets resultat -686.498 2
Arets resultat 2.514.386 1
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 2.514.386 1
Disponeret i alt 2.514.386 1
Xamena Properties ApS - Arsrapport for 2015 8
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. tkr.
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 11.500.000 7.143
Materielle anleegsaktiver i alt 11.500.000 7.143
Anlzegsaktiver i alt 11.500.000 7.143
Omseetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 275.502 13
Andre tilgodehavender 161.943 9
Tilgodehavender i alt 437.445 22
Likvide beholdninger 31.357 85
Omsztningsaktiver i alt 468.802 107
Aktiver i alt 11.968.802 7.250
Xamena Properties ApS - Arsrapport for 2015 9
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Balance 31. december

Passiver

2015 2014

kr. tkr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 60.000 50
Overfort resultat 4.800.629 152
Egenkapital i alt 4.860.629 202
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 993.000 31
Hensatte forpligtelser i alt 993.000 31
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.254.948 4.507
Geld til pengeinstitutter 757.962 920
Deposita 126.000 90
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 1.101
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.138.910 6.618
Kortfristet del af langfristet gaeld 343.394 268
Geeld til pengeinstitutter 14.008 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 31.600 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 587.000 12
Geld til tilknyttede virksomheder 0 68
Anden gald 261 51
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 976.263 399
Geldsforpligtelser i alt 6.115.173 7.017
Passiver i alt 11.968.802 7.250
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Noter

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktivitet er kab og salg af fast ejendom samt udlejning heraf.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af udskudt skat grundet aendring i skatteprocent

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang ifm. fusion
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2015

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvzerdi 31. december 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

2015 2014

kr. tkr.
-275.502 -13
962.000 13

0 2

686.498 -2
31/12 2015 31/12 2014
kr. tkr.
6.296.660 846
846.160 0
100.000 6.297

0 0
7.242.820 7.143
0 0
4.257.180 0
4.257.180 0
11.500.000 7.143

Xamena Properties ApS - Arsrapport for 2015
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Noter

Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat
kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2015 50.000 53.745
Kapitalforhejelse ifm. fusion 10.000 88.369
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.514.386
Modtaget koncerntilskud 0 2.144.129
Egenkapital 31. december 2015 60.000 4.800.629
Der har indenfor de seneste 5 ar veeret falgende bevagelser pa
virksomhedskapitalen:
Kapitalforhejelse 1 2015, nom. 10.000 kr.
Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. tkr.
Geeld til
realkreditinstitutter 261.327 3.194.970 4.516.275 4.775
Geeld til pengeinstitutter 82.067 382.130 840.029 920
Deposita 0 126.000 126.000 90
343.394 3.703.100 5.482.304 5.785

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 4.675 tkr. til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut-
ter. Ejerpantebrevene giver pant i e¢jendommen beliggende Nordre Jernbanevej 44, hvis

regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2015 udger 9.500 tkr.

Der er tinglyst ejerpantebrev pa nom. 1.600 tkr. i selskabets ejendom beliggende Roskildevej 498.

Ejerpantebrevet er ikke lagt til sikkerhed.

Xamena Properties ApS - Arsrapport for 2015
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Noter
7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Rubidium Holding ApS, CVR-nr. 33766912
som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.
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 MkSOB40QJhUqMxZrKC7Yq2vcKw32RQxdhq+yWR6Jo2M=


 
IqiXrrZxILStXsHAKQIxv9PI1ADFnMssNCQ8/AwP+X3QFndWeF2icbQhUXTtVT9sxTsEWPeCIUzp
6bZ7/YByMgjYlQjYFawOFKm3ZKzc8XRynoqai/n1uJUdQS6ygava5ofobZF+Wb41DuZVaZZo2FvV
QSuUurQxBm97GbGtMYK0qdj3hc/W7221C930k9GREzs/4jIXvwwTILLl3txZHbISIahTIG3vJAAt
yNxci9ApWVdFO73ScAp4O4lHh4/cJbwtoLMfs9vobVipt2rPFjWhKCjVstzrfqUDK6acw2U2r7/r
tU4Ov5iXgCLoP6Gpm+i9hBK0ZI/VPHfX8NM0Ig==
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  host UGVubmVvLmNvbQ==
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  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA4LjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANjM3MmJm
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE2
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDg2
  client_ip TVRVNUxqSTFNeTQ0T0M0eE16ST0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTQw
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAzMSAxMjoxMTo1MSBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTkdRMk16WXhOVEkwTm1FNUxqSTJPREV4TlRjNQ==

          


  
 
 
 
 
 
 FHnvkSbAebQLhU1qrrvN0AIizrMHYjYJFyx0chXXRl0=


 
RDVcpbOJWeiHo85FXUprv+RwAqp1xkkAnOLdZAVEerqMhzhkeYSztuaQOpSfIPWhrDP4xPYt7TvW
hJ1P3EAdn8ITgUYq49re9OH6Ip0O6SPea91JV/qbSoy9Ur8cLmYmLqqwGeRR4+aDSCRTfKPXk2ik
1CtehR/kd1lcYkckJqO7DmiXoh6ICA8FwxwtyP38l3jjxaukF7bkCRw9ZoIRUHn0bANagk9dQgp1
E9nKdRKQyI9JtJVj8Q0H6Ewi7kCcWzgqPNVUSjzJXa1ECJhfo24eeT37PAH4/NoHbvF7ERv2KAfv
pdNlhXj0KvGbnF9yCI1WEJ+uEou8SLgsWTdohg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  challenge cGVubmVvLTU3NGQ2NDVhNmZkMDE1Ljc3ODA0Mjky
  document_digests W3sia2V5IjoiUU1XT1QtMTRJOEgtQ1BYQ0otRlkxVFYtQTdENTEtTjFVMlkiLCJkaWdlc3QiOiIxOGNhOGY1ZTJhNDViYzkzYWIwMTExYzZiY2I1OTEzZjhkY2JjNmQ0OTI0MjI2NDA2N2EwODg2YzBkZDBiYjg0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQ0FCSjMtMkdPVUMtU0tPM0UtMlRWMlQtV09JVDctVlRaSEUiLCJkaWdlc3QiOiJmYTllZGVhZGE4MzQ3YjBmNDc4OWZmNDE1MDIzNmNjN2JjZDY4Njg1Njc4MDkxZDI4NzZjN2YzMTBlMDA0MzBiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip OTAuMTg0LjE1OC4yNTA=
  TimeStamp MjAxNi0wNS0zMSAxMDoxNTo1NCswMDAw
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