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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. september 2015 -
31. august 2016 for Bofo-Concept ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. august 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

september 2015 - 31. august 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Abyhgj. den 25 november 2016
Direktion: o

N‘ikolaj gaard
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Den uafhangige revisors erklaering

Til kapitaigjerne i Bofo-Concept ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bofo-Concept ApS for regnskabsaret 1.
september 2015 - 31. august 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eiler fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planiaegger
og udferer handlinger med henblik péa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger. der primaert bestéar af forespergsler til fedelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2016 samt af resultatet af seiskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2015 - 31. august 2016 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Odense, den 25. november 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerseiskab
CVR-nr. 307002 28

Marianne W. Lomborg

statsaut. revisor
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Bofo-Concept ApS
Arsrapport 2015/16

Bofo-Concept ApS
Salling Ejendomsadministration A/S
Seren Frichs Vej 38 A, 1. sal, 8320 Abyhgj

35802452
Arhus
1. september 2015 - 31. august 2016

Erik Weibel
Nikolaj Kjeergaard

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Arsregnskab 1. september 2015 - 31. august 2016
Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
2 Personaleomkostninger

Resuitat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme

Resultat far finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Bofo-Concept ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15

12 mdr. 18 mdr
-24.774 68.792
-60.059 -84.142
-84.833 -15.350
1.511.964 2.195.748
0 -22.845
1.427.131 2.167.551
833 8.601
-148.651 -148.926
1.279.313 2.017.226
-285.832 -443.790
993.481 1.573.436
993.481 1.578.436
993.481 1.573.436
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Arsregnskab 1. september 2015 - 31. august 2016

Balance

Note

[N

kr.

AKTIVER

Anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Seiskabskapital
Overfart resuitat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gaeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Bofo-Concept ApS

Arsrapport 2015/16

2015716 2014/15
7.700.000 5.600.000
7.700.000 5.600.000
7.700.000 5.600.000
12527 13.006
1252 13.006
32.819 517.364
45.340 530.370
7.745.340 G, 130,370
50.000 50.000
2,566.917 1.573.436
2.616.917 1.623.436
729.622 443.790
129622 443.790
4.069.387 2.508.648
4.069.387 2.508.648
106.142 82.448
0 849.562

0 500.000

22318 23.000
200.959 99.486
329.474 1.554.496
4.398.801 4.063.144
7.745.340 6.130.370
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Arsregnskab 1. september 2015 - 31. august 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bofo-Concept ApS for 2015/16 er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabs|o-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter

Nettoomseetning, der omfatter lejeindtaegter, males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter.
Ligeledes fratraekkes moms og afgifter m.v. opkreevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Posterne nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med henvisning
til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkaostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillzeg og godtgerel-
se under acontoskatteardningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resuitatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. september 2015 - 31. august 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten
dagsveerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgares pa baggrund af de forventede
fremtidige pengestramme for investeringsejendommen eller ved indhentelse af uafhaengig
valuarvurdering.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningspaster, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alie midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, borset fra
midlertidige forskelle, som opstar p& anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hver-
ken pavirker resuitatet eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa skattemaessigt
ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlzst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion,
Z&ndring i udskudt skat som falge af e&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Geeld vedrerende investeringsejendomme indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Gaeld vedrerende investeringsejendomme males efter-
felgende til dagsveerdi med indregning af vaerdirequleringen i resultatopgerelsen under posten dags-
vardiregulering af gaeld vedrorende investeringsejendomme.

Geeldsforpligteiser, som ikke vedrarer investeringsejendomme, indregnes ved laneoptageise til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfeigende perioder males
de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendel-
se af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resuitat-
opgereisen over laneperioden.

Qvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. september 2015 - 31. august 2016

Noter
2015/16 2014/15
kr. 12 mdr 18 mdr.
Personaleomkostninger
Lenninger 104.640 149.640
Andre omkostninger til social sikring 15.479 18.644
Personaleamkostninger overfart til kostprisen anlaegsaktiver -60.060 -84.142
60.059 84.142
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 285.832 443.790
285.832 443.790

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. september 2015 3.404.254
Tilgang i arets Ilgb 527876
Overfarsel fra andre poster 60.060
Kostpris 31. august 2016 3.992.290
Veerdireguleringer 1. september 2015 2.195.746
Arets opskrivning 1.511.964
Veerdireguleringer 31. august 2016 3. JOL T B
Regnskabsmaessig vaerdi 31. august 2016 7.700.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrerende materieile anleegsaktiver henvises til note8.

Investeringsejendomme

Virksomheden udever investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i ejendomme til
udlejning og salg. Investeringsaktiverne og de tilherende forpligtelser indregnes til dagsveerdi med
vaerdiregulering over resultatopgereisen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgarelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for ejendommen med udgangspunkt i uafhaengig va-
luarvurdering.
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Arsregnskab 1. september 2015 - 31. august 2016

Noter
Investeringsejendomme (fortsat)

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Ejendommen vurderes som en investeringsejendom, hvor potentielle kabere af ejendommen primaert
forventes at fokusere pa ejendommens driftsoverskud sammenholdt med de alternative muligheder,
investoren tilbydes i sammenlignelige ejendomme til salg.

Pa vurderingstidspunktet anvendes ejendommen til savel bolig- som erhvervsudlejning, men da ejen-
dommen forventes ombygget til 100 % beboelse, er det denne anvendelsesform, som den uafheengige
meegler har lagt til grund for vurderingen og der er saledes taget udgangspunkt i en normaliseret drift
ved 100 % udlejning til boligformal. Selskabets ledelse har ved indregningen i arsregnskabet
yderligere taget hgjde for forventede yderligere investeringer forbundet med den planlagte
ombygning.

Selskabskapital
Virksomhedens anpartskapital har usendret veeret 50.000 kr. de seneste 3 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder kr. 3.617.554 senere end 5 4r fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for realkreditinstitut er stillet pant eller anden sikkerhed i
virksomhedens investeringsejendom for hovedstol pa 4.328 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige
veerdi af investeringsejendommen, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 7.700 t.kr.



