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Vesterbrogade 2 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandiet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Vester-
brogade 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Risskov, 9. maj 2016

Direktionen:

P

1b Hougaafd
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Vesterbrogade 2 ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Vesterbrogade 2 ApS

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vesterbrogade 2 ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores kon-
klusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar at forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er min-
dre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsten, 9. maj 2016

Dansk Revision Hadsten
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31 77 85 30

Regigtreret revigor
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Vesterbrogade 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgdres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gzld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes f@rste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsvardi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender
henholdsvis Anden gald.

Zndres dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af indregnede aktiver eller
forpligtelser, indregnes sendringen i resultatopgerelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det
sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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Vesterbrogade 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Zndres dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige aktiver og for-
pligtelser, indregnes andringen i tilgodehavender eller gaeld samt pa egenkapitalen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra
egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatop-
garelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsvaerdi Igbende i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter vedrgrende regnskabsperioden.

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter, dagsvaerdireguleringer og ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger
er ssmmendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrprende gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi efter principperne for investeringsejendomme. Dagsveerdien er op-

gjort p& baggrund af maeglervurderinger. Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
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Vesterbrogade 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes drligt for indikationer
pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrprende investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efter farste ind-
regning til kostpris. Efter fgrste indregning males geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme til dags-
veerdi. £ndringer i dagsveerdi foretages over resultatopggrelsen.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Vesterbrogade 2 ApS

2015 2014

Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 2.137.126 1.875

Resultat fgr finansielle poster 2.137.126 1.875
1 Finansielle indtaegter 373 6
2 Finansielle omkostninger -528.878 -486

Resultat for skat 1.608.622 1.395
3 Skat af arets resultat -355.731 -309

Arets resultat 1.252.891 1.086

Forslag til resultatdisponering:

Overfort resultat 1.252.891 1.086

Resultatdisponering i alt 1.252.891 1.086
2 Dansk > GGa
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Vesterbrogade 2 ApS

2015 2014

Note Balance DKK 1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme 20.800.000 18.800

Materielle anlaegsaktiver 20.800.000 18.800

Anlaegsaktiver i alt 20.800.000 18.800

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 16.714

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 27.055

Andre tilgodehavender 25.000 19

Tilgodehavender 68.769 19

Likvide beholdninger 400.000 214

Omsaetningsaktiver i alt 468.769 233

Aktiver i alt 21.268.769 19.033
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Vesterbrogade 2 ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000 50
Overkurs ved emission 2.879.415 2.879
Overfpgrt resultat 2.338.510 1.086
q Egenkapital i alt 5.267.925 4.015
Hensattelser til udskudt skat 667.569 309
Hensatte forpligtelser 667.569 309
Geeld til realkreditinstitutter 11.823.394 11.989
5 Langfristede galdsforpligtelser 11.823.394 11.989
Gald til realkreditinstitutter 178.890 178
Kreditinstitutter 13.202 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 412.045 400
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 39.454 201
Gezld til tilknyttede virksomheder 1.163.515 25
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 24.581 0
Anden geeld 1.678.195 1.915
Kortfristede gzeldsforpligtelser 3.509.881 2.719
Galds- og hensatte forpligteiser i alt 16.000.844 15.018
Passiver i alt 21.268.769 19.033
6 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Vesterbrogade 2 ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindteaegter, tilknyttede virksomheder 373 0
Andre finansielle indtaegter 0 6
Finansielle indtaegter i alt 373
2 Finansielle omkostninger
Renter tilkknyttede virksomheder 38.251 1
Andre finansielle omkostninger 490.627 485
Finansielle omkostninger i alt 528.878 486
3 Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 24,581 0
Regulering af udskudt skat 331.150 309
Skat af arets resultat i alt 355.731 309
4 Egenkapital Virksom- Overkurs Overfert lalt
hedskapi- ved emis- resultat
tal sion
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 50 2.879 1.086 4.015
Arets resultat 0 0 1.253 1.253
Egenkapital ultimo 50 2.879 2.339 5.268
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
5 Langfristede gealdsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 11.107.831 11.411
6 Hovedaktivitet
Selskabets formal er at kgb og salg af fast ejendom samt anden efter direktionens skgn hermed
beslaegtet virksomhed.
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Vesterbrogade 2 ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

7 Eventualforpligtelser

Renteswap pa EUR 1.350.000 med variabel forrentning og aftalen udigber den 31. december
2020. Markedsvaerdien pr. 31. december 2015 er indregnet i balancen under anden geld.

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet IBHO ApS for danske selskabsskatter og kilde-
skatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 463.100 EUR, og 9.939.000 DKK er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2015 udggr DKK
20.800.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt DKK 1.000.000, der giver pant i grunde og bygnin-
ger, hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger DKK 20.800.000. Heraf er
ejerpantebreve pa i alt DKK 1.000.000 deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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