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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for NGRGAARDSVEJ 4 A-M ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naerum, den 13. juni 2023

Direktion

Kai Folmer Nielsen

This document has esignatur Agreement-1D: a5ab30YYKxW250205906



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i NORGAARDSVEJ 4 A-M ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for NORGAARDSVEJ 4 A-M ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfdring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 13. juni 2023

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 353828 79

Dorthe Brandt Andersen
statsautoriseret revisor
mne32774
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

N@RGAARDSVEJ 4 A-M ApS

Concordiavej 2

2850 Naerum

CVR-nr.: 3568 23 25

Stiftet: 11. marts 2014
Hjemsted: Rudersdal

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kai Folmer Nielsen

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby

Argo Holding ApS
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
2 @vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfgres til overfgrt resultat

Disponeret i alt

2022 2021

kr. kr.
736.762 710.670
-59.875 -59.875
676.887 650.795
7.500 7.400
-207.198 -141.077
477.189 517.118
-119.306 -128.128
357.883 388.990
350.000 350.000
7.883 38.990
357.883 388.990
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Balance 31. december

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
4 Grunde og bygninger 17.505.061 17.564.936
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.505.061 17.564.936
Anlzegsaktiver i alt 17.505.061 17.564.936
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.386 9.362
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 383.056 375.556
Andre tilgodehavender 25.564 0
Tilgodehavender i alt 411.006 384.918
Likvide beholdninger 186.349 735.759
Omsaetningsaktiver i alt 597.355 1.120.677
Aktiver i alt 18.102.416 18.685.613
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Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Modtagne forudbetalinger

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gzeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2022 2021

kr. kr.

50.000 50.000
64.493 56.610
350.000 350.000
464.493 456.610
12.625.384 12.682.085
12.625.384 12.682.085
83.000 145.000
768.100 700.207
25.392 36.443
3.387.706 4.080.278
119.306 128.128
629.035 456.862
5.012.539 5.546.918
17.637.923 18.229.003
18.102.416 18.685.613
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2021

Udloddet udbytte

Arets overfgrte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2022

Udloddet udbytte

Arets overfgrte overskud eller underskud

Foreslaet

Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr.
50.000 17.620 400.000 467.620
0 0 -400.000 -400.000
0 38.990 350.000 388.990
50.000 56.610 350.000 456.610
0 0 -350.000 -350.000
0 7.883 350.000 357.883
50.000 64.493 350.000 464.493
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Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje ejendommen Ngrgaardsvej 4 A-M ApS samt drive udlejnings- og

investeringsvirksomhed og aktiviteter med tilknytning hertil.

2022 2021
kr. kr.
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 81.200 78.400
Andre finansielle omkostninger 125.998 62.677
207.198 141.077
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 119.306 128.128
119.306 128.128
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2022 17.993.718 17.993.718
Kostpris 31. december 2022 17.993.718 17.993.718
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -428.782 -368.907
Arets afskrivninger -59.875 -59.875
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -488.657 -428.782
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 17.505.061 17.564.936
Geaeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 12.708.384 83.000 12.625.384 11.220.000
12.708.384 83.000 12.625.384 11.220.000

Den nominelle retsgaeld for geeld til realkreditinstitutter udger pr. 31. december 2022 12.885 t.kr.,

og kursvaerdien udggr 12.927 t.kr.
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Noter

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 12.708 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr 17.505 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Argo Holding ApS, CVR-nr. 28483546, som er

administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NORGAARDSVEJ 4 A-M ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 80-90 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller “Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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  "app_UrlReference": "r-ZTZkMjZmM2MtMDBlYy00ZmJhLThlMjEtNTM0OGEyNGFkMWNlfDAwMDAwMDAxfDgyOGI2MTkzLWNkNWUtNDc1Zi04ZmE2LTcyNjQ3MTIzNmFmZXwyNTAyMDU5MDY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-13T19:22:54.4960498Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.43",

  "signOrderIds": "250205906",

  "agreementId_a5ab30YYKxW250205906": "a5ab30YYKxW250205906 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_6c176fYSpyU250205906": "6c176fYSpyU250205906 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5a6eb7nnuqj250205906": "5a6eb7nnuqj250205906 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ffde4cyXutn250205906": "ffde4cyXutn250205906 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "e1Px0NQ4Z--6h47m3Vzbyg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686726852",

  "exp": "1686730452",

  "iat": "1686726852",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c1d5d8cd-91c7-44ac-b5a6-bb19dd013a39",

  "name": "Dorthe Brandt Andersen",

  "nonce": "638223236380691943.OTQzODM0NDYtMWEyNy00N2EyLWE1NzAtNmExMjU1ZjUwZWM2YWNhNzM5MTYtNTMyMi00MTM2LTg1ODUtNWZjZTM0Y2ZmZDYx",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "68249111",

  "rat": "1686726838",

  "sid": "a6f44229-6419-4ddf-9885-396a3af7e869",

  "ssn": "35382879",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:35382879-RID:68249111",

  "transaction_id": "3aade073-7767-46f1-8c23-f8dc5e965f1d",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTZkMjZmM2MtMDBlYy00ZmJhLThlMjEtNTM0OGEyNGFkMWNlfDAwMDAwMDAyfDQzYTNkYjE5LWU3MmMtNDk4Zi1iYzk5LTMyNDkyMDZiOWZhMXwyNTAyMDU5MDY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-14T07:14:27.8824351Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.43",

  "signOrderIds": "250205906",

  "agreementId_a5ab30YYKxW250205906": "a5ab30YYKxW250205906 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6c176fYSpyU250205906": "6c176fYSpyU250205906 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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