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Giraffe Estate ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Giraffe Estate ApS
Bakkegazrdet 35
6000 Kolding

CVR-nr.: 35682295

Stiftet: 11.03.2014

Hjemsted: Kolding

Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Nicolg Argbo Ebbesen
Esben Padkjaa Pedersen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Egtved Allé4

6000 Kolding
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Giraffe Estate ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 22.02.2016

Direktion

Nicolg Aregbo Ebbesen Esben Padkjaa Pedersen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Giraffe Estate ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Giraffe Estate ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sméa virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagyger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opnd begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaess-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kolding, den 22.02.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Lars @rum Nielsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestér i investering og udlejning af fast € endom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat blev et underskud pa 43 t.kr. Resultatet skal sesi lyset af, at selskabet er i en opstartsfase. Ledel-
sen anser arets resultat vaarende som forventet.

Ledelsen forventer, at sel skabet ved fremtidig indtjening kan reetablere sel skabskapitalen.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabsprincipper som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der kontorhol dsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsdrets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest
og af gevinster og tab ved salg af immaterielle anlagysaktiver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder.



Giraffe Estate ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med sit danske moderselskab. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedra-
rende skattemaessige underskud).

Balancen

Immateriellerettigheder mv.

Immaterielle rettigheder mv. omfatter igangvaarende og faerdiggjorte udviklingsprojekter med tilknyttede im-
materielle rettigheder, erhvervede immaterielle rettigheder og forudbetalinger for immaterielle anlagysaktiver.

Udviklingsprojekter vedrarende produkter og processer, der er klart definerede og identificerbare, hvor den
tekniske udnyttelsesgrad, tilstraskkelige ressourcer og et potentielt fremtidigt marked eller udviklingsmulighed
i virksomheden kan pavises, og hvor det er hensigten at fremstille, markedsfare eller anvende det pagad dende
produkt eller den pageddende proces, indregnes som immaterielle anlaggsaktiver. @vrige udviklingsomkost-
ninger indregnes som omkostninger i resultatopgarel sen, nar omkostningerne afhol des.

Kostprisen for udviklingsprojekter omfatter omkostninger, der direkte kan henfares til udviklingsprojekterne.

Faadiggjorte udviklingsprojekter af skrives linesart over den forventede brugstid. Afskrivningsperioden udger 5
ar. For udviklingsprojekter, der er beskyttet af immaterielle rettigheder, udger den maksimale af skrivningspe-
riode restlgbetiden for de pagaddende rettigheder. Udviklingsprojekter nedskrives til genindvindingsvaardi,
hvis denne er lavere end den regnskabsmasssige vea di.

I nvesteringsel endomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsg endomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpassestil en forventet normalindtjening. Derfor foretages reguleringer i forhold, som ikke afspejlesi normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbe der, forventet tomgang mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved beregning af kapitalvaardierne anvendes et afkastkrav, som fastsates for de enkelte gjendomme pa grund-
lag af gad dende markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende ejendomstype, ejendommens beliggen-
hed, Igjernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende gjendomme.

Regnskabsdrets regulering af € endommenes vaadi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

2015 2014

Note kr. Kr.
Andre eksterne omkostninger (19.954) (7.536)
Bruttoresultat (19.954) (7.536)

Af- og nedskrivninger 1 (31.500) 0
Driftsresultat (51.454) (7.536)

Andre finansielle omkostninger (4.652) 0
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat (56.106) (7.536)

Skat af ordinaat resultat 2 13.151 825
Aretsresultat (42.955) (6.711)

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat (42.955) (6.711)
(42.955) (6.711)
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Balance pr. 31.12.2015

Udviklingsprojekter under udferelse
Immaterielle anlaggsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
0 31.500

3 0 31.500
1.823.590 0

4 1.823.590 0
1.823.590 31.500

0 4.865

13.976 825

3.381 1.883

17.357 7.573

1.033 8.216

18.390 15.789

1.841.980 47.289
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 5 50.000 50.000
Overfart overskud eller underskud (49.666) (6.711)
Egenkapital 334 43.289
Bankgadd 1.396.077 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 440.569 0
Anden gadd 5.000 4.000
Kortfristede gaddsforpligtelser 1.841.646 4.000
Gaddsfor pligtel ser 1.841.646 4.000
Passiver 1.841.980 47.289
Eventualforpligtel ser 6
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 7
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 (6.711) 43.289
Aretsresultat 0 (42.955) (42.955)
Egenkapital ultimo 50.000 (49.666) 334




Giraffe Estate ApS 12
Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Af- og nedskrivninger
Nedskrivninger af immaterielle anlagysaktiver 31.500 0
31.500 0
2015 2014
kr. kr.
2. Skat af ordineert resultat
AEndring af udskudt skat (13.185) (825)
Effekt af andrede skattesatser 34 0
(13.151) (825)
Udviklings-
projekter
under udfe-
relse
Kr.
3. Immaterielle anlasgsaktiver
Kostpris primo 31.500
Kostprisultimo 31.500
Arets nedskrivninger (31.500)
Af- og nedskrivninger ultimo (31.500)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 0
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Noter

Investerings-
g endomme
kr.

4. M aterielle anlaegsaktiver
Tilgange 1.823.590
Kostprisultimo 1.823.590
Regnskabsmaessig veer di ultimo 1.823.590

Investeringsejendomme (erhvervsejendomme) er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dags-
vaadi ved anvendelse af den afkastbaserede nettolejemodel. Nagrvagrende gendom er erhvervet ultimo regn-
skabsdret, hvorfor kebesummen vurderes at vagre udtryk for dagsveardien.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsveardierne.

Palydende Nominel
vaar di vaar di
Antal kr. kr.
5. Virksomhedskapital

Anparter 50.000 1,00 50.000
50.000 50.000
2015 2014
kr. kr.

Bevaegelser i virksomhedskapitalen
Virksomhedskapital primo 50.000 0
Kapitaforhgjelse 0 50.000
Virksomhedskapital ultimo 50.000 50.000

6. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Padkjaar og Arabo ApS som administrationssel skab. Sel skabet
hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fraog med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtel ser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for bankgedd er der deponeret g erpantebrev pa 1.400 t.kr.



