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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Ejendomsselskabet Limfjordsvej P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vamdrup, den 30. november 2022

Direktion:

Andreas Heiner Daugaard
Pedersen

Bestyrelse:

Jan Daugaard Pedersen Jan Riis Nielsen Andreas Heiner Daugaard
Formand Pedersen



|IBDO 5

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til ejeren af Ejendomsselskabet Limfjordsvej P/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Limfjordsvej P/S for regn-
skabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 30. november 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Henning Wiese
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27707
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i gvrigt aendres,
kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ocveveveerinininenenennnns
Overfart resultat......ccooeviiiiiiiiiiiii e,

FALT. e

Note

2021/22
kr.

2.589.725

223.000

2.812.725

-440.037

2.372.688

363.660
2.009.028

2.372.688

2020/21
tkr.

2.531

100

2.631

-466

2.165

350
1.815

2.165
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiii i e,
Likvide beholdninger..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeneeneeneeneenaanes

AKTIVER. ...

Note 2022
kr.

40.723.000
2 40.723.000

40.723.000
20.338
17.500

37.838
2.250.563
2.288.401

43.011.401

2021
tkr.

40.500
40.500

40.500
330

18

348
199
547

41.047
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER Note 2022 2021

kr. tkr.
Selskabskapital.....oueereeeiiniieiriiiiiiiiiiiiirierereneeneeenes 6.800.000 6.800
Overfart OVerskud........oeeevereiiieiiieiiiiiiiii e eeieeeneeeneannes 19.628.504 17.619
Forslag til udbytte...ccveirniiiiiiiiii e 363.660 350
EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees 26.792.164 24.769
Geeld til realkreditinstitutter.......cocovieiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnnn... 5.376.934 5.828
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiniiinnnnn... 3 5.376.934 5.828
Geeld til kreditinstitutter......covveviieiiieiiiiiiiiii e eeeaees 457.292 502
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevnenennn. 10.000 10
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiienann, 10.033.724 9.313
ANden Gald...coiniiiii i e et aees 174.162 479
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaeen 167.125 146
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn... 10.842.303 10.450
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ctiiiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeenes 16.219.237 16.278
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 43.011.401 41.047
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4

Medarbejderforhold 5
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital overskud
Egenkapital 1. oktober 2021 .....cccvviiiiiiiniiiininnnnns 6.800.000 17.619.476
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns 2.009.028

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte..covvviiiiiiiiii e,

Egenkapital 30. september 2022......................... 6.800.000 19.628.504

11

Forslag til
udbytte | alt

349.734 24.769.210

363.660 2.372.688

-349.734  -349.734

363.660 26.792.164
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NOTER

2021/22 2020/21
kr. tkr.

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 370.031 401
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiieinnenennnns 70.006 65
440.037 466

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendomme
KOStPris 1. OKEODEI 2027 .. iiiiiiiit ittt et e et et eeieeaenaeaannes 32.850.000
Kostpris 30. september 2022.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ei e e eaaeas 32.850.000
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2021 ......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennens 7.650.000
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 223.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2022...........c..ccccviviiinnnn. 7.873.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022..........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnen, 40.723.000

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Investerings-

ejendom

Dagsvaerdi 30. september 2022, ......viiiniiiiiiiiiieeieeeeneerenterenateeenaaaannas 40.723.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........c.vuuvvviniuiinieiiniieiniieneinenees 223.000

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Investeringsejendommen er beliggende i Esbjerg og er fuldt udlejet pa lejekontrakter til
tredjemand med udlgb tidligst i 2024. Selskabets investeringsejendom indeholder butik og
lager og ejendommens dagsvaerdi vurderes ved anvendelse af en afkastbaseret model.

De fremtidige lejeindtaegter er baseret pa det anforte i lejekontrakten samt en arlig
regulering pa ca. 2 %.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 6,35 %, som er fastlagt under hensyntagen til de

geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Dagsvaerdien er baseret pa en normalindtjening pa 2.586 t.kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2022 Afdrag Restgeeld 30/9 2021
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 5.834.226 457.292 3.710.000 6.330.049

5.834.226 457.292 3.710.000 6.330.049

12

Note
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NOTER
Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
Til sikkerhed for kreditinstitutter er udstedt realkreditpantebreve nom. 9.855 t.kr. med pant i
grunde og bygninger med regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.09.22 pa 40.723 t.kr.
Til sikkerhed for bankgeaeld er deponeret ejerpantebreve nom. 7.000 t.kr. med pant i grunde
og bygninger med regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.09.22 pa 40.723 t.kr.
Til sikkerhed for evt. mellemvarende med grundejerforening er stillet betalingsgaranti nom.
105 t.kr.

2021/22 2020/21
Medarbejderforhold 5
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

Der er ansat en direkter i selskabet, som ikke modtager vederlag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Limfjordsvej P/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor arsregnskabet ikke indeholder skat.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode de vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtaegter
og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Da selskabet ikke er selvstaendig skattepligtig, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i
selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrgrende regnskabsaret. Arets
indkomstskatter indregnes ikke i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris som udtryk for dagsveerdi.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.



|IBDO ®

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld og
for obligationslan svarer til restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet. Gaeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



